v

Stad kommune

Oppstartsmgte reguleringsplanarbeid

Detaljregulering for Statens hus, gbnr. 45/103 og 46/2 i
Stad kommune

Stad kommune 2022

Arkivsak: 21/2420
Dato: 20.07.2021



Innhald

DEL I - OPPSTARTSMOTE - FOREBUING GIENNOMFQ@RING.............cccceeveueeenne 2
FOrEMAl MEA MBLEL ...t es e ees s s s eeeseees 2
FArebuUiNg LIl MBEEL........o ettt s e s a e 2
GJenNOMFBIING @V MEBLETL ...ttt es 3

DEL II - NOTATMAL FOR OPPSTARTSMOTE ...........oooiirrreeereeceescneeceesceessneseneens 4
RO 0] 0] o 01 =TT OUUSRP USRS 4
2 SaksnuMMEr 0G PIAN-ID ... et b et et e b ae et aens 4
3 FOremal Med PlanarD@IAEL ..o 4
4 PlAanStAtUS | OMIEBAEL...........oeeeeeeeeeeeee e e e es s eese 11
5 Type plan som er tenkt utarbeidd ..o 13
6 Tilhgvet til OVerordna PIan ...t ee 13
7 Krav om planprogram 0g Konsekvensutgreiing ... 13
8 Viktige tema fOr Plan@n ...ttt 14
1S B AN o T L= w1 7 Y= TR 14
O =T LY=o = Vo TSRS 15
11 Oppstart av planarbeid - tilrdding fra KOMMUNEN .......oovevveeeeeeeeeeeee e 15
12 Krav Gl ULKAST Til PIAN .ot ettt bbbt 15
13 GEDYI 1 PlANSAKET ..ottt sttt st ettt et b re et b et bene et bens 16
I =T | =1 o[ e OO SU R SR T P T 16

DEL III - VIKTIGE TEMA I PLANEN.............o i cccerreteteeccccnenree e e e s e e s e sannneee e 17
BYENad 08 DYBNAUSSTIUKLUN ......eii et e et e e e e e e et e e e e s ata e e eeasaeeesnteeeesnsaeeeannaneesnrenenn 17
GraNSEIUKLUL O8 1aNASKAP. .. .utiiiiiiie ittt s e e sttt e e e bt e e s sabee e s abeeesanbaeessastaeesnsaeessbeeesnnns 19
K= 10 11T o ] USRS 19
270 ¢ g T o =AU o= I PPPPPPPPPPRE 21
Verneverdige KUITUIMINNE . ....ooiiiie et ee et et e e e st e e e et e e e satr e e e satteeeesstaeeesnsaeeessseeesnntseesanssneesanseeenn 21
RISTKO 08 SAIDAIN@IT ... .eeiiiiiieeeie ettt e et e e et e e e et e e e et eeeeetbeeeeebaeeeeaseeeeeaseeeeansseeeessaeeensrenans 22
N <00 oY T TSR PSPPPPSOT 22
[ L= EY P UPPPNE 23
SIB OB VASSUIAE .veeutieiuiieiiee ettt ettt ettt st e st e st e st e e s abe e s abeesabeesabeesabeesabeesabeesabeesabeesabeesabeesabeeeabee s baeeabeesbeenabeenas 23
KOMMUNAILEKNISKE @NIEEE ...ttt e e e e e e e e e e e e et bta e e e e e e seeaasbeseaaesessnnsbaseaaeeeannnses 24
T oW LT o= 4 o T STy =Y={ g =T TSP PPPUTT 24
G | AP PPPPPPPPPPRE 24
L Lo 1T PP PPPPPPPPPPPPPPPPPPPPRE 25



DEL I - OPPSTARTSM@TE - FOREBUING GJIENNOMFQRING

Foremalet med oppstartsmetet er at privat forslagsstillar skal fa legge fram sine spgrsmal til
planarbeidet for kommunen i mgte fgr formell oppstart av planarbeidet.

Planavdelinga kan gjennom mgter og annan dialog presisere sine krav til planarbeidet med omsyn til
framstilling og gje signal om krav til innhald i planframlegget. Dersom forslagsstillar held seg til krava
som vert sett vil han i stgrre grad unngd & fa “mangellister” tilbake fra kommunen etter at planforslaget
er sendt inn til handsaming.

For & oppna ein tett dialog anbefaler vi at det vert gjennomfgrt minst eit mgte til undervegs i planarbeidet
i tillegg til oppstartsmetet for & avklare eventuelle spgrsmal og uklarheiter.

Forslagsstillar
Privat forslagsstillar m& nytte fagkunnig plankonsulent i planprosessen. Fagkunnig plankonsulent skal

ha kompetanse til & utarbeide reguleringsplan med tilhgyrande planomtale, plankart og faresegner i
trad med plan- og bygningslova kapittel 12. Denne kompetansen er viktig for & oppna ein effektiv og
god planprosess. Kommunikasjon mellom kommunen og privat forslagsstillar skal g& gjennom
plankonsulenten.

Plankonsulenten tek kontakt med kommunen for 8 avtale oppstartsmgte og sender over informasjon
om fglgjande fgr mgtet:

Bakgrunn og fgremal (t.d. type bygg, byggehagde, omfang og Igysing for tilkomst).
Planavgrensing, visualisert i kart.

Om alle grunneigarane i planomradet er kjent med planane.

Om planforslaget vil fglgje opp hovudtrekk og rammer i overordna planar som uteopphaldsareal,
gang- og sykkelsamband, leikeplassar, overvatn, rekkjefglgjefaresegner og meir.

5. Seerskilte moment dei vil kommunen skal gje opplysningar om eller svare p3.

A WN -

Plankonsulent fgrebur ein kort presentasjon av tiltaket, gjerne med utgangspunkt i strukturen i
notatmalen.

Kommunen

N&r kommunen har motteke opplysningane fra plankonsulenten skal oppstartsmgtet normalt bli
arrangert seinast innan 3 veker. Kommunen skal sende notatmalen over til plankonsulenten slik at
han kan fgrebu seg pa den. Ved mindre endring av plan vert det avtalt naerare kva informasjon som
er naudsynt i forkant av mgtet.

Kommunen bgr pa fgrehand farebu seg godt ved & setje seg inn i kjent kunnskap om planomradet,
slik at dei sa langt som mogleg kan svare pa spgrsmal om planarbeidet. Kommunen bgr pa ferehand
gad gjennom referatmalen og gjere seg opp ei meining om dei enkelte konkrete punkta som star der og
kva krav ein vil setje til planarbeidet.

N&r planavdelinga / dei som har ansvar for planarbeidet far inn fgrespurnad fra forslagsstillar ma dei
informere andre aktuelle kommunale etatar og eventuelt ogsa andre aktuelle offentlige etatar om
mgtet, samt be om fgrebelse synspunkt som kan ha verdi for tiltakshavar i det vidare planarbeidet.



I mptet

Forslagsstillar skal mgte saman med plankonsulent, jf. krav i plan- og bygningslova om at reguleringsplan
skal utarbeidast av fagkunnige. Planavdelinga deltek med leiar og sakshandsamar. I tillegg mgter etter
behov representantar fra andre kommunale fagetatar. Mgtet vert leia av kommunen, og dei har ansvar for
at malen vert gjennomgatt og at det ein diskuterer vert notert ned. Forslagsstillar informerer om sine
planar. Del II «Notatmal for oppstartsmgte» og del III «Viktige tema i planen» vert gjennomgatt.

Synspunkt og rdd frd planavdelinga er fgrebelse og som utgangspunkt ikkje avklart politisk.

Planavdelinga skal pa slutten av mgtet oppsummere om fgremalet med planarbeidet og oppstart vert
anbefalt av administrasjonen.

Etter mgtet

Etter mgtet vert notatet sendt til privat forslagsstillar ved plankonsulent for godkjenning. Notatet skal
nyttast som grunnlag for eventuelt vidare arbeid med utforming av planen. Det kan kome nye krav i
etterkant av oppstartsmgatet, t.d. som fglgje av nye opplysningar i saka.

Det kan vere aktuelt med ein felles gjennomgang av planmaterialet fgr offentleg ettersyn. Eventuelle
endringar av plan (plankart, fgresegner, planomtale eller annan dokumentasjon) som fglgje av
offentleg ettersyn skal utfgrast og dekkjast av forslagsstiller. Ved mindre justeringar av
plandokumenta kan det vere aktuelt at kommunen gjennomfgrer dette. Det vil vere opp til kommunen
& vurdere kva som er mindre justeringar.

Politisk godkjenning av planen kan ikkje garanterast sjglv om planen vert utarbeidd i trdd med rad frd
kommunen sin administrasjon.



DEL II - NOTATMAL FOR OPPSTARTSM@TE

Om bruk av notatmalen: Alle boksar som berre inneheld informasjon, og ikkje skal fyllast ut, er sett i ein
mgrkare grafarge.

Fgrehandskonferansen er basert pa planinitiativ motteke av kommunen: 25.08.2022
Mgtestad: Digitalt mgte - Teams Mgtedato: 13.09.2022
Deltakarar fr& forslagstillar: Deltakarar fr& kommunen:

Tiltakshavar: Oppdragsgiver: SISA Invest AS, v/Bjgrn | Felgjande deltok fra Plan og forvaltning:
Daehlie bjorn@daehlie.no

Svein Arne Fure, einingsleiar

Grunneigarar: Gbnr. 45/103: Stad kommune.

Gbnr. 46/2: Alleen 21 AS c/o Jgran Roar Seetre, fagleiar byggesak
Tidemann Rise, deltok ikkje i mate.

Plankonsulent: | plankonsulent: Arealtek AS & Rse Birgitte Berstad, rédgjevar
Besseggen Arkitekter AS

Gry Otneim Leikanger, fagleiar plan
Kontaktperson Henri Auer: gry.otneim.leikanger@stad.kommune.no

hea@envidan.no, tif. 4591 98 53

Andre:

Arkivsaknr.: 22/3942

Plan-ID: Nar forslagsstillar har varsla oppstart vert planen tildelt ein plan-ID som skal nyttast pa
alle plandokument. Ved mindre endring vert plan-ID fra gjeldande reguleringsplan
nytta.

Forslagsstillar sitt faremal med planen/planendringa (bakgrunn og formal):

Intensjonen med planendringen er G legge til rette for kontorer/offentlig tjenesteyting pd en sentrumsnaer
tomt i Stad kommune. Det er planlagt med et nytt kontorbygg med tilhgrende parkering. Kontorbygget er
tiltenkt bygget sgr for eiendommen og parkeringen skal etableres nord for eiendommen. Eksisterende bygg
er planlagt revet (Planinitiativet s.4).
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Biletet ovanfor syner 3D-illustrasjon av omrddet.




P-Plass perspektiv

Biletet over syner ny bygning for Statens hus sett frd parkeringsplass.
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Biletet syner snitt av Statens hus pd Nordfjordeid.

Innspel fra

Stad kommune er positive til tiltaket kring Statens hus og at det vert starta opp eit




kommunen:

planarbeid.

Under fglgjer innspel fra ulike fagpersonar i administrasjonen;

Fagleiar plan:

For utarbeiding av planinitiativ gjeld Forskrift om behandling av forslag til

detaljregulering etter plan og bygningslova.

§ 1. Krav til planinitiativet

Private forslagsstillere skal sende et planinitiativ til kommunen senest samtidig med forespersel om oppstartsmate etter plan- og
bygningsloven § 12-8 ferste ledd andre punktum.

Planinitiativet skal i nedvendig grad omtale premissene for det videre planarbeidet, og redegjare for
a. formalet med planen

b. planomradet og om planarbeidet vil f& virkninger utenfor planomradet

c. planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak

d. utbyggingsvolum og byggeheyder

e. funksjonell og miljiamessig kvalitet

f. tiltakets virkning pa, og tilpasning til, landskap og omgivelser,

g. forholdet til kommuneplan, eventuelle gjeldende reguleringsplaner og retningslinjer, og pagaende planarbeid

h. vesentlige interesser som berares av planinitiativet

i. hvordan samfunnssikkerhet skal ivaretas, blant annet gjennom a forebygge risiko og sarbarhet

J. hvilke berarte offentlige organer og andre interesserte som skal varsles om planoppstart

k. prosesser for samarbeid og medvirkning fra berarte fagmyndigheter, grunneiere, festere, naboer og andre berorte

|. vurderingen av om planen er omfattet av forskrift om konsekvensutredninger, og hvordan kravene i tilfelle vil kunne bli ivaretatt.

Forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering etter plan- og bygningsloven - Lovdata

Kunnskapsgrunnlag:

v" Kommuneplanen sin arealdel for Eid 2015-2027

v" Kommuneplanen sin samfunnsdel for Stad 2020-2032, inkl. overordna
arealstrategi for Stad kommune

v VAO-norm og temaplan for VAO (evt. hgyringsutkast av plan for vatn, avlaup
og overvatn).

v Lokal transportplan (LTP), vedtak i oktober

Fagleiar byggesak:

Planinitiativet gjev lite beskriving av direkte byggesaksforhold sa det vert ei relativt

kort tilbakemelding.

Naturfare: Omradet ligg i omsynssone H310 pa grunn av at planomradet ligg under
marin grense, og det kan difor pareknast & patreffe marin leire med
sprgbrotseigenskaper. Omradet inngar i ei kartlegging av fare for omradeskred i regi

av NVE, og f@reslege planomrade ligg no ikkje i omsynssone for omradeskred,



https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2017-12-08-1950

Kvikkleirerapporter for Stad kommune - NVE

Det er fortsatt mogleg a treffe pa kvikkleire i planomradet, og dette kan gje verknad
for lokalstabilitet og fundamentering, men utgangspunktet er at dette ikkje kan
forplante seg til eit stgrre omradeskred. Vi har ikkje kjennskap til at det er gjort
grunnboringar i planomradet. Byggegrunn bgr undersgkast nzerare - giennomfgre

grunnboringar.

Generelle betraktningar:

¢ VAO er ei generell utfordring i sentrum og bgr avklarast pa planniva og ikkje i
byggesak.

o Utnyttingsgrad bgr settast hgg, og det kan vaere fornuftig a sja pa kombinert

arealformal, samt a vurdere kor mykje parkering som er naudsynt.

Radgjevar miljg:

e |skissa i planinitiativet er all parkering planlagt som overflateparkering i
arealet nord for ny bygningsmasse. Dette vil kunne auke problem med
overflatevatn og redusere gkosystemtenester fra grgntarealet og trea. Det vil
ogsa redusere den visuelle verdien ved eit viktig knutepunkt i Nordfjordeid
sentrum. Sentralt i tettstaden Nordfjordeid bgr det planleggast for mest
mogleg parkering under bakken/i parkeringshus og minst mogleg




overflateparkering.

e Planarbeidet ma ta omsyn til eksisterande gang- og sykkelsamband.
Gangsambandet ma vidarefgrast slik at gdande og syklande far ein trygg
forbindelse mot gangfeltet som kryssar Radhusvegen (fv. 5746).

e Planarbeidet ma sikre eit grgntomrade langs gangsambandet som buffer mot
E39. Grgntomrada i sentrum har i tillegg til visuelle kvalitetar som mal 3 sikre
lokal handtering av overflatevatn og god klimatilpassing. Krav om permeable
overflater i eventuelle omrade som vert sett av til parkering.

Brannsjef i Stad kommune:

Vi fglgjer opp temaet i vidare planprosess.

Fagleiar for kart og oppmaling:

Eigedomsgrenser Gbnr. 45/103 har innmalte grenser med av god kvalitet. Det har
deler av gbnr. 46/2 sin grenser og. Men Gbnr. 46/2 sin grense mot Alleen er ikkje
innmalt. Den er koda 55/36 som betyr at den er digitalisert fra strek-kart med ein
ngyaktighet pa 36 cm. Vidare ser ein av kartet at denne grensa gar inn i vegbana mot
aust. Her ma ein veaere obs pa dette og ikkje fglgje grensene utan a ta hensyn til dette.

Det beste hadde vore a fatt giennomfgrt ein grensegang her fgr juridiske linjer blir

satt.

$45/103

151

Sja vedlegg som viser kartgrenser henta fra matrikkelen.

Fagleiar for vatn, avlaup og overvatn:




e Generelt: Sja VAO kart under.

v' Ma respektere byggeavstand av 4m til kommunale leidningar eller
felge intern forskrift for byggeavstand til kommunale rgr (i vedlegg)
v' M3 fglge VAO-norm for vatn: Dia 150 mm stgypejern rgr pa sorside.
Betyr god kapasitet for forbruksvatn, denne har truleg ikkje
tilstrekkeleg kapasitet til 50 |/s slukkevann/sprinklervann. Her m3 ein
avklare behov slukkevatn og om det er krav til sprinkling av bygg.
o Avigp: Tilkopling til eksisterande 200mm rgr. Ser ut denne har bra kapasitet.
e Overvatn: Overvatn ma handterast lokalt. Det ma uterbeidast ein VAO-
rammeplan for eigedomen som skal godkjennast av fagleiar for VAO. Ta
gjerne kontakt med Koen Vanacker i samband med dette arbeidet. Det er
utfordringar knytt til handtering av overvatn i Nordfjordeid sentrum. Difor kan
ein ikkje tillate asfaltert parkeringsplass utan at det vert etablert fordrgyings-

/infiltrasjonsanlegg. Nytt permiable overflater pa parkeringsareal i staden for

tett asfalt, er dgme pa korleis ein kan handtere overvatn pa parkeringsareal.

Forslagsstillar sitt forslag til planavgrensing:

O1Ikkje relevant

10




Forslag til planavgrensing viser i kartutsnittet ovanfor.

Innspel fra Plan og forvaltning i Stad kommune har fglgjande innspel:
kommunen:

plan viser.

planarbeid (m.a. Nordgyrane Il).
e Bogr setjast krav om maks BRA i planen.
e Det bgr sikrast eit uteopphaldsareal for tilsette.
e Byggegrense mot E39 ma sikrast i plan.

e RA3dhusvegen og Alleen blir teken med slik som plangrensene i gjeldande

e Byggehpgde bgr sjaast i samanheng med bygningar rundt og tilsvarande

Forslagsstillar sitt forslag til plannamn:

O1Ikkje relevant

Detaljregulering for Statens hus gbnr. 45/103 og 46/2 i Stad kommune

Innspel fra Forelgpig namn

kommunen: Detaljregulering for Alleen 21.

Arealbruk i planomrddet er regulert av:

XIKommuneplanen sin arealdel

11




Kommuneplanen sin aeraldel for Eid, 2015-2027.

C0Omraderegulering (pbl § 12-2)

ODetaljregulering (pbl § 12-3)

XIReguleringsplan etter eldre plan- og bygningslov (pbl85 eller eldre)

OUtbyggingsplan etter eldre plan- og bygningslov (pbI85 eller eldre)

Eiendommene er regulert i plan «Rundkgyring ved Radhuskrysset», arealplan-1D: 1992002, vedtatt

04.06.1992. Eiendommene er avsatt til «Forretningar, kontor mv.» «Parkeringsplass» «Gang- og
sykkelveg, fortau» samt «Park, lek, idrett, sport, turveg».
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Tilhgvet til andre planar:

XPlanen vil heilt /delvis erstatte fglgjande planar: Del av plan for Nordfjordeid [lIkkje relevant

sentrum.

OPlanen vil heilt/delvis grense til fglgjande planar: Nordfjordeid sentrum OIkkje relevant

OKommunen kjenner ikkje til anna planarbeid i omradet

OKommunen kjenner til fglgjande planarbeid i omradet:

12




Reguleringsplan etter plan- og bygningslova:

[] Omraderegulering
Detaljregulering

Endring av:

] Omraderegulering

L] Detaljregulering

[ Reguleringsplan etter eldre plan- og bygningslov
[ Utbyggingsplan etter eldre plan- og bygningslov

Mindre endring av: Plankartet | Féresegnene

] Mindre endring av omraderegulering Ol Ol

] Mindre endring av detaljregulering

O] O]
L] Mindre endring av reguleringsplan etter eldre plan- og bygningslov L] L]
Ll Ll

L] Mindre endring av utbyggingsplan etter eldre plan- og bygningslov

Ved endring av reguleringsplan gjeld same reglar som for utarbeiding av ny plan, jf. pbl. § 12-14. Ved
endring av eldre planar m& planen oppdaterast i tr&d med ny planlov.

Ved mindre endring vil berre delar av punkt 6 til 12 vere relevant.

Samsvar med overordna plan:

Planformalet samsvarar med overordna plan Ja CINei O1kkje relevant

Innspel fra kommunen:

Eigedomane er i gjeldande reguleringsplan fra 1992 sett av til forretning, kontor mv, parkeringsplass,
gang- og sykkelveg, fortau, samt park, leik, idrett, sport og turveg.

Det er viktig at det i samband med utarbeiding av ny detaljreguleringsplan vert sikra gang- og sykkelveg og
grontareal som ein del av eksisterande parkbelte.

Innhaldet i private detaljreguleringsplanforsilag ma fglgje opp hovudtrekk og rammer i kommuneplanens
arealdel og omraderegulering. Ved vesentlege avvik gjeld krava i pbl. §§ 4-1 og 4-2 andre ledd. (jf. pbl.
§ 12-3)

Avklaring av behov for planprogram og/eller konsekvensutgreiing:

13




Det ma utfgrast ei naerare vurdering av om planen vil fa vesentlege verknadar for miljg og samfunn
og dermed utlgyser krav om konsekvensutgreiing, jf. pbl. § 4-2. Denne vurderinga skal utfgrast
i trad med konsekvensutgreiingsforskrifta kapittel 2.

O | Det ma utfgrast ei naerare vurdering av om planen vil fa vesentlege verknadar for miljg og samfunn
og dermed utlgyser krav om planprogram, jf. pbl. § 4-1. Denne vurderinga skal utforast i trd
med konsekvensutgreiingsforskrifta § 10.

0 | Planen utlgyser krav om planprogram, jf. pbl. § 4-1.

O | Planen utlgyser krav om konsekvensutgreiing, jf. pbl § 4-2 og KU-forskrifta kapittel 2.

O | Ikkje relevant, jf. punkt 6.

Innspel fr& kommunen: Stad kommune stiller ikkje krav om konsekvensutgreiing, med fgresetnad av at
planforslaget tek vare pa gang- og sykkelsamband gjennom parkomradet og bevarer eit samanhengande
parkbelte/grgntomrade.

X Forslagsstillar er gjort kjend med kva krav til kunnskapsgrunnlag og utgreiingar kommunen set for det
vidare planarbeidet. Forslagsstillar er 6g gjort kjend med kommunens rad til planarbeidet.

Kommentar: Plan og forvaltning i Stad kommune sender kunnskapsgrunnlag som vedlegg til referat fra
oppstartsmgte.

I etterkant av mgtet sender kommunen utfyllande informasjon til forslagsstillar om viktige tema for
denne planen. T.d. link til fagsider om ulike tema.

Kommunen sender:

v" Kommuneplanen sin arealdel for Eid 2015-2027

v" Kommuneplanen sin samfunnsdel for Stad 2020-2032, inkl. overordna arealstrategi for Stad
kommune

v VAO-rammeplan (evt. hgyringsutkast av plan for vatn, avlaup og overvatn).

v" Lokal transportplan (LTP), vedtak i oktober

Tilhgvet mellom plan og offentlege anlegg:

OTiltaket fgreset utbygging / utbetring av det kommunaltekniske anlegget
OTiltaket utlgyser krav om utbyggingsavtale
OIkkje relevant

Innspel frd kommunen: Les kommentar fra fagleiar VAO. Fagleiar for VAO heiter Koen Vanacker og er
tilgjengeleg for spgrsmal undervegs i planprosessen.

Tilhgvet mellom plan og eigedomsgrenser / kartgrunnlag:

14




OTiltaket utlgyser krav om ny kartlegging i omradet
XTiltaket utlgyser krav om klarlegging av eigedomsgrenser
OKart er av tilstrekkeleg kvalitet

CJEigedomsgrenser er av tilstrekkeleg kvalitet

OIkkje relevant

Innspel frd kommunen:

Eigedomsgrenser Gbnr. 45/103 har innmalte grenser med av god kvalitet. Det har deler av gbnr. 46/2 sin
grenser og. Men Gbnr. 46/2 sin grense mot Alleen er ikkje innmalt. Den er koda 55/36 som betyr at den er
digitalisert fra strek-kart med ein ngyaktighet pa 36 cm. Vidare ser ein av kartet at denne grensa gar inn i
vegbana mot aust. Her ma ein vaere obs pa dette og ikkje fglgje grensene utan a ta hensyn til dette. Det

beste hadde vore a fatt giennomfgrt ein grensegang her fgr juridiske linjer blir satt.

X1 etterkant av mgtet sender kommunen utfyllande informasjon om viktige interessentar i plansaka til
forslagsstillar. Deme pa viktige interessentar er offentlege instansar, lokale instansar, kommunale
instansar, grunneigarar, andre rettslege heimelshavarar, eventuelt naboar og andre.

Innspel frd kommunen:

Stasforvaltaren, Vestland fylkeskommune, Statens vegvesen, NVE, LINJA, grunneigarar og naboar til
planomradet. Stad kommune sender ut liste over grunneigarar og naboar til planomrédet om det er
ynskjeleg.

XKommunen tilrar oppstart av planarbeidet under fgresetnadane som er nemnt i notatet.

OKommunen tilrar ikkje oppstart av planarbeidet.

Vi oppmodar om at rada fra dei ulike fagleiarane vert teke omsyn til i planarbeidet. Det er saerleg viktig
at det vert sikra areal for gang- og sykkelveg og grgntareal/parkbelte innafor planomradet. Nar det
gjeld parkering viser vi til dialogen i oppstartsmgte der utbyggjar informerte om at det truleg blir stegvis
utbygging. Stad kommune konkluderer med at de i fgrste byggetrinn kan legge til rette for parkering pa
bakkeplan, men at de i vidare utbygging bgr sikre tilstrekkeleg parkeringsareal innafor eige omrade og

vurdere behovet for & etablere parkeringsanlegg under bakken.

Kommunen vil sjekke om utkast til plan er av god nok kvalitet til 8 ta opp til vidare politisk handsaming.
Det er ikkje kommunen si oppgdve 8 oppgradere eit for darleg utkast til god nok kvalitet. Om den ikkje
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stettar krava til kvalitet vil tiltakshavar sin konsulent fa attendemelding om & utbetre manglar i utkastet.

Krav til utkast til plan er @ finne i kommunen sin kravspesifikasjon (utarbeidd med heimel i forskrift om
tidsfristar etter plan- og bygningslova, § 1, del 1V)

CJEtter mgtet sender kommunen forslagsstillar utfyllande informasjon om gjeldande kravspesifikasjon

OForslagsstillar er gjort kjend med kommunale handsamingsgebyr, og med tidspunkt for fakturering.
Kommunale handsamingsgebyr skal sendast til:

Stad kommune sine gebyr er samla i eit dokument «Gebyr- og betalinsgssatsar for Stad kommune
2022». Gebyra vert revidert arleg. De finn kommunale sakshandsamingsgebyr ved & klikke pa lenka

under.

https://stad.kommune.no/sjolvbetening/gebyr-og-betalingssatsar/

X1 etterkant av mgtet sender kommunen forslagsstillar utfyllande informasjon om gjeldande
gebyrregulativ og gebyr i plansaker.

Notatet fra fgrehandskonferansen skal hjelpe fagkyndig plankonsulent i 8 utarbeide eit planforslag i trad
med kommunen sine forventningar. Verken fgrehandskonferansen eller notatet gjev rettar ved vidare
handsaming av plansaka.
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https://stad.kommune.no/sjolvbetening/gebyr-og-betalingssatsar/

DEL III - VIKTIGE TEMA I PLANEN

Fagetatens kommentarar til aktuelle fagtema

Med fokus pa tema der fagetaten har konkrete krav eller anbefalingar, er skeptisk eller tema som krev
utgreiingar eller avklaringar. Liten skrift i parentes er deme pa tema / vurderingar som kan
kommenterast naerare i merknadskolonnen.

Generelle vurderingar (framtidig utvikling av omradet, infrastruktur, grgnstruktur,

senteromrade, omraderegulering)

Stad kommune skal starte opp arbeidet med revisjon av kommuneplanen sin arealdel og vil sja pa
om det er mogleg 8 legge til rette for fleire verksemder i dette omradet.

Alternativ (tilkomst, faremal, bygnadsstruktur, lokalisering)

Plantema

I kollonene under «Aktualitet» har vi sett opp om tema er aktuelt eller ikkje.

Aktualitet
Aktuelt Ikkje aktuelt Merknad
Bygnad og byform O God arealutnytting med
parkeringsareal pa eigen grunn.
Grgntareal med tre og planlegge for &
bevare trerekka mot E39.
Arkitektur, estetikk og O Det er aktuelt 3 stille saerlege
kvalitet funksjons- og kvalitetskrav til bade
bygningar og uteomrade.
(form, struktur, funksjon,
uttrykk, tilhgvet til staden, Utkast til prosjektskisse og
landskapet og . . .
situasjonsplan bgr fglgje planforslag.
strgkskarakteren) J P oriviglep g
3d-illustrasjonar som syner
byggehggde, med utgangspunkt i
Alleen, Maurstadparken og
Sandplassen.
Bygnadsstruktur O Avstanden til riksvegen bgr vere

tilstrekkeleg til at det kan etablerast
gang og sykkelveg.

I tillegg til hefte oppagitt i
grunnbokutskrift, vedlegg 1, vil det ved
eit sal bli tinglyst falgjande
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erkleeringar/avtalar:

- Kommunens rett til fortsatt offentleg
gang- og sykkelveg over omrddet.

- Kommunens rett til  leggje/ha
liggjande vann-, kloakk- og
overvassleidningar (VAO- leidningar)
inkl. reparasjon av disse.

- Rett til fortsatt avkgyrsle til gbnr.
46/2 over omrddet.

- Ein klausul/avtale om at utbyggjar
ma ta kostnaden ved ev. omlegging av
dei kommunale vann-, avlaup og
overvassleidningane og/eller den
offentlege gang- og sykkelvegen.

Utnyttingsgrad og O Byggehggd for omradet bgr
byggehggder (gjeldande harmonere med omkringliggande
planar, presedens) bygningar.

Om ein gnskjer detaljerte

faresegner knytt til takvinkel, Vanskeleg 3 seie noko om
storleik, utsjdnad, hggde og )

liknande bgr desse ta hggde for utnyttingsgrad, men den bgr
framtidige endringar. oppgjevast i bade %BYA og BRA.
Fjernverknad O

(plassering i terreng,

terrengformasjonar)

Lokalklima O

(vind, sol, terrengdrag)

Energilgysingar O Fjordvarme, ta kontakt med Magne

(fjernvarme, passivhus,
plusshus, takform,

Hjelle i Stad fjordvarme.
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beliggenheit)

Aktualitet

Aktuelt

Ikkje aktuelt

Merknad

Landbruk

(areal i drift, kjerneomrade,

potensial)

O

Biologisk mangfald

(skal kommenterast i alle
saker, jf naturmangfaldlova)

Grgnstruktur

Friluftsliv

(dagens bruk, potensial,
stiar, gr@ntkorridor)

Kartlagt som vitig friluftsomrade
(parkbelte). Grgnt korridor og del av
eit gang- og sykkelsamband.

Landskap

(naturlandskap, hovuddrag,

fjernverknad)

Terrengbehandling og
massebalanse

Overskotsmasse ma plasserast i
godkjent deponi.

Uteopphaldsareal

(felles, privat, mengde,
areal, kvalitet, plassering i
feltet)

Aktualitet

Aktuelt Ikkje

aktuelt

Merknad

19




Trafikk Det bgr kome tydeleg fram i planforslaget korleis
tilkomstveg skal etablerast og korleis regulariet til

(Tryggleik, framkome, riksvegen skal sikrast.

vegstandard, tilkomst,

stigning, tilgjenge til

kollektivtransport)

Parkering Det er viktig at det vert lagt til rette for
parkeringsplassar for rgrslehemma naer

(behov, kommunal hovudinngangen og at det vert lagt til rette for lading

norm, kantparkering, av El-bil.

soneparkering,

kommunale Vi har ikkje fatt avklara spgrsmal om sambruk med

parkeringskrav) kommunal parkeringsplass. Dette kan vi diskutere
undervegs i planprosessen.

Gang- og sykkeltrafikk E39 gdr gjennom Nordfjordeid sentrum og ein bgr i alle

(skuleveg, snarvegar,
tverrsnitt,

sykkelparkering)

nye planar i sentrum sikre at det vert sett av
tilstrekkeleg areal for gdande og syklande. | denne
planen fgr ein legge til rette for gang- og sykkelveg.
Dette med bakgrunn i at det i gjeldande omrade vert
lagt til rette for nye arbeidsplassar og det er viktig at
planarbeidet sikrar gode gang- og sykkelforbindelsar,
samt overbygde parkeringsareal for sykkel.

Mjuke trafikantar

Nordfjordeid sentrum

Terrenget pa Nordfjordeid er typisk vestlandsterreng med fjord og fjell, og delvis bratt terreng.
Topografien og klimaet med mykje nedbgr, er ei naturleg utfordring for gang- og sykkeltransport.
Bilbruken er derfor ganske hag. Figuren under viser gangavstand langs veg. Omradet mellom Sjogata
og Lotevegen ligg i stor grad innanfor 250 meter gangavstand fra dette punktet. Store deler av det
bebygde omradet sar for RV15 ligg innanfor 1000 meter gangavstand fra Eidsgata.

- iy == W . s o

Gangavstand med ulgangspunkt | Eidsgata 22; Klelde Asplan viak, 2018.

Fa fleire til G ga eller sykle

Gang- og sykkelsamband internt i tettstadane og
mellom bygdene er ikkje tilpassa gnskje om ein hggare
gang- og sykkelandel. Stgrstedelen av vegnettet i
kommunen er i dag bygd ut for biltrafikken. Om tilhgva
vert lagt til rette slik at fleire kan G ga eller sykle, vil
dette ha positiv effekt bade pa folkehelse, miljg og
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trafikktryggleik (henta fra LTP som har vore ute pa

hgyring i sommar).

Aktualitet
Aktuelt Ikkje aktuelt Merknad

Skule og barnehage O Ikkje aktuelt.
(tiltakets verknad pa
kapasitet)
Born og unges interesser O Mal
(barnetrdkk, dagens bruk, «Transportsystemet i Stad kommune
potensial, erstatningsareal) er trygt for alle trafikantgrupper, og

tek saerskilt vare pd barn, unge, eldre
(Stal kommenterast i alle og andre sérbare grupper sine behov.»
saker . . )

) Kvifor dette mdlet? Eit levande
lokalsamfunnet er avhengig av @ kunne
bevege seg trygt, enten ein er bilist,
syklist eller fotgjengar, og uavhengig
av alder. Systematisk
trafikktryggingsarbeid er godt
folkehelsearbeid. Barn, unge og eldre
er utsette trafikantar. Det er viktig er
dei er trygge ndr dei gdr til skulen og
barnehagen eller leikar i neermiljget.

Aktualitet
Aktuelt Ikkje aktuelt Merknad

Kulturminne O Einingsleiar informerte i
oppstartsmgte om rammelgyve for

(enkeltobjekt, bygningar, riving av Wieselada.

anlegg, steingard, vegfar, De kan sgke om igangsettingslgyve

teknisk, industrielt, for riving av bygget. Positivt om de

automatisk freda) kan ta vare pa grinda i bygget og
sikre gjenbruk av denne.

Kulturmiljg O Planomradet si plassering i

(der kulturminne inngar i ein
stgrre heilskap,
bygningsmiljg)

kulturmiljget ved Yris hotell, Alleen og
Malakoff bgr takast omsyn til i
planarbeidet. Det handlar om at ny
plan bgr
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Kulturlandskap O
Aktualitet
Aktuelt Ikkje aktuelt Merknad
Risiko og sarbarheit (szerlege O Grunnforholda ma vurderast nzerare.
ROS-tema, sja FK rettleiar
Overvatn.
for utarbeiding av
reguleringsplan)
Forureining O
(luft, grunn, vatn)(gjeldande
forskrifter ma leggjast til
grunn)
Stay O Dersom ein ynskjer fleksibilitet i
planen og vil opne for kombinert
(sone, type, skjerming) formal bgr det utarbeidast
stgysonekartlegging som eit ledd i
planarbeidet for & avklare stgy frd
E39.
Geotekniske tilhgve O Delar av planomrade ligg under marin
grense.
(ras, skred, fundamentering)
Flaum O Evt. parkeringskjellar m3 tole
overflgyming.
(lavtliggande omrade, elv .
e Ligg ikkje innanfor aktsemdsomrade
/bekkefar) for flaum frd elva eller stormflo.
Lokalklima O
Aktualitet
Aktuelt Ikkje aktuelt Merknad
Nabotilhgve | 3-d illustrasjonar.
(sol, utsikt, innsyn) Sol og skugge
Levekar O
(storleik pd leilegheiter,
bukvalitet,
minimumeslgysingar,
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avbgtande tiltak)

Tilfgre naermiljget nye / betre
kvalitetar

(mangelfulle kvalitetar,
grgnstruktur, gang- og
sykkeltilknyting,
stgyskjerming,
trafikksikkerheit)

Sja pkt.

Bygge- og anleggsperioden

(stgy, trafikksikkerheit,
riggomrade)

Aktualitet

Aktuelt

Ikkje aktuelt

Merknad

Universell utforming

(Stigning, tilpassa
bueiningar)(krava i TEK17 og
Norsk standard gjeld)

O

Ikkje krav utover TEK17

Kriminalitetsfgrebyggande

omsyn

(potensielle gjerningsstader,
lyssetjing, oversiktlege og
inkluderande bumiljg)

Lyssetting av gang- og sykkelveg.

Folkehelse

(beskytte mot risikofaktorar
og fremme faktorar som
verkar positivt pd helse og
livskvalitet, motverke

helseskilnader)

Aktualitet

Aktuelt

Ikkje aktuelt

Merknad

Vassdrag

O
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(byggegrense, bekk / elv,
nedslagsfelt)

Sjo

(byggegrense)

Sjgfront

(offentleg tilgang, minimum

byggehggde)

Aktualitet

Aktuelt

Ikkje aktuelt

Merknad

Vatn og avigp,

overvasshandtering

(uttale fra VA-etaten)

O

Overvatn. Fglgje krav sett i VAO-
rammeplan.

Renovasjon

(teknisk lgysing, lokalisering)

M3 settast av areal til bossanlegg.

Kommunal overtaking

tekniske anlegg

Aktualitet

Aktuelt

Ikkje aktuelt

Merknad

Rekkefglgekrav

(aktuelle, sannsynlege)

Ox

O

Dersom det vert lagt opp til stegvis
utbygging, kan det vere eit grep &
legge inn krav

Utbyggingsavtalar

(pdgdande arbeid)

Aktualitet

Aktuelt

Ikkje aktuelt

Merknad

Kartgrunnlag

(koter, eigedomsgrenser,

O

Skal nytte nyaste tilgjengelege
kartgrunnlag. E-torg.
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bygnad)
Eigedomstilhgve O Sja kap. 3.
(uklare grenser, eigartilhgve,
kartforretning)
Eventuell naudsynt justering av
eigedomsgrenser bgr skje i Igpet
av planprosessen
Planavgrensing O
(tilgrensande planar, vegar,
vegkryss, ubygde tomter,
heile delomrade)
Aktualitet
Aktuelt Ikkje aktuelt Merknad
Behov for tiltak utover lovens O O I samband med varsel om oppstart av
minstekrav planarbeidet kan det vere ein fordel &
gjennomfgre informasjonsmgte med
. . o
(hgyringsinstansar, nabo og grunneigarar i omradet.
interessegrupper, infomgte
eller annan medverknad)
Undervegsmgte O Kommunen har sitt siste mgte i Utval

for eigedom den 29.11.2022.
Kommunen sin skrivefrist er den
22.11.2022.

Det bgr gjennomfgrast mgte mellom
forslagsstillar og kommunen etter
gjennomfgrt varsel om oppstart for 3
gjennomga innspela.

Forslagsstillar er ansvarleg for 8
innarbeide innspela i planomtalen.

Det kan gjennomfgrast eit mgte med
gjennomgang av planomtale og
fgresegner fgr politisk behandling.

Kommunen samanstiller innspela etter
1. gongs offentleg ettersyn.
Forslagstiller er ansvarleg for &
oppdatere plandokumenta.
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Parallell sakshandsaming

(jf. pbl §§ 1-7, 12-15 og 21-4)

Det er fgrebels ikkje komme gnskje
fra forslagsstillar om parallell
sakshandsaming.

Dette vert avklara pa eit seinare
tidspunkt i prosessen.
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