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1 Kort om planforslaget

1.1 Forord

Nordplan sin planmal er basert pa Kommunal- og Moderniseringsdepartementet (KMD) si
detaljerte sjekkliste for planomtale, og er inndelt i tema i trdd med denne sjekklista. Nordplan
har, der vi har funne det feremalstenleg, justert pa rekkjefplgja til nokre tema i sjekklista, samt
slatt saman nokre overskrifter og lagt til nokre fa punkt.

1.2 Aktograr

Plankonsulent Nordplan AS utarbeider pa vegne av oppdragsgjevar Pelagia AS og Stad
kommune ein reguleringsplan som legg rammer og feringar for Detaljregulering for Moldestad

naeringsomrade.
Kontaktpersonar
Kommunen: Gry Otneim Leikanger
Hanne Marie Utvaer
Oppdragsgjevar: Asbjprn Bgstrand (Pelagia Selje AS)
Svein Otto Melheim (Stad Eigedom KF)
Nordplan AS: Arild Rindal

Oppdraget er utfprt i perioden juni 2019 - januar 2023.

Nordplan AS Telefon 57 88 55 00
Telefax 57 88 55 01

NO 925 768 480 MVA
Bankkonto: 3790 05 03459

www.nordplan.no
post@nordplan.no
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1.3 Lokalisering og avgrensing av planomradet
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Mc;ldestad. Plangrense i rosa. (wWW.fylkesatlas.no).

Figur 2: Oversiktskart

Planomradet har eit samla areal pa om lag 104 dekar (daa).

1.4 Eksisterande situasjon

Flyfoto under viser det viktigaste ved arealbruken i dag.
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Figur 3: Planomrdde. Plangrense i rosa. (www.fylkesatlas.no).

Meir detaljert om arealbruken i dag i kapittel 4.

1.5 Samandrag

| dag gar det samla ca. 3 000 trailerane med konteinerar arleg mellom Selje og Malgy - opp til
30-40 pa dagane med stgrst aktivitet. Dette er ei stor mengde tungtrafikk som kan fgre til
farlege situasjonar og tungvindt drift med tanke pa vegstandarden pa strekninga. Pelagia AS
pnskjer a utvide kaianlegget for a flytte transporten av konteinarar fra veg til sjg, og i tillegg
bygge eit nytt fryselager. Planen er a ta i mot masse fra Stad skipstunnel til bruk som fylling i
sjp og forlenge eksisterande kaifront utanpa denne i same retning som i dag. Det var i
hovudsak omrade @ST det var konkrete planar for pa dette tidspunktet, men pa grunn av at eit
stgrre omrade som inkluderte omrade VEST Iag inne i arealdelen som nzeringsareal valde ein a
inkludere omrade VEST ogsa i oppstartsvarselet. Dette for 3 ha fleksibilitet i den vidare
planlegginga. Planen var 4 legge til rette for fylling i sjg pa alt dette arealet slik at Pelagia
hadde areal  vekse pa i framtida, om naudsynt.

Da det lenge var usikkert som regjeringa kom til 3 gje Kystverket grgnt lys for oppstart av Stad
skipstunnel vart arbeidet med Detaljregulering for Moldestad naeringsomrdde lagt pa is i
pavente av positivt vedtak.

Etter positivt vedtak i 2021 endra fgresetnadane seg. Stad kommune starta opp eit arbeid for a
kartlegge kva omrade som var aktuelt 3 nytte som deponi for skipstunnelen. Eit anna moment
som spelte inn er Stad kommune sin aukande trong for nzeringsareal. Moldestad viste seg a
vere ein rimeleg og bra lokalitet i nzer avstand fra tunnelinnslaget og det vart inngatt eit
offentleg/privat samarbeid om a fa gjennomfgrt reguleringsplanen saman. Omradet er derfor
delt inn i eit offentleg omrade for kommuna i vest (felt N£1-3) og eit privat omrade for Pelagia
i aust (felt N£4-5). Begge omrdda skal ha eigen tilkomst og eigen kai.

1.5.1 Mogleg framtidig situasjon

Det er laga heilt enkle illustrasjonar av mogleg bygnings- og fyllingsvolum for planomradet.
lllustrasjonane ma ikkje oppfattast som eit endeleg byggekonsept, men skal gje ein grov
peikepinn pa korleis det kan sja ut i omradet i framtida. Bygningane pa illustrasjonane viser
bygg med byggehggde pa 9m, 12m og 15m. Topp fylling ligg pa kote +2,5, som ma leggast til
byggehpgdene for a fa ut kotehggde pa dei illustrerte bygningane.

Nordplan AS Telefon 57 88 55 00 www.nordplan.no NO 925 768 480 MVA
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Figur 4: Perspektiv frd nord.

Figur 5: Perspektiv frd kryss ved naboar i vest.

Figur 6: Perspektiv frd naboar i vest.
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Figur 7: Perspektiv frd Klubbeholmen i aust. Raud sgyle er gravminne.

Figur 9: Perspektiv frd naustomrddet til naboar i vest.
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2 Plangrunnlag

2.1 Statlege planretningslinjer/rammer/fgringar

Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442/2021)

Statlege planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsona langs sjgen
Statlege planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpassing
Statlege planretningslinjer for samordna bustad-, areal- og transportplanlegging

2.2 Fylkeskommunale planar

e Utviklingsplan for Vestland 2020-2024 - Regional planstrategi (vedtatt 29.09.2020)

e Strategi for tettstadsutvikling og senterstruktur — Sogn og fjordane fylkeskommune
2018-2022 (vedtatt april 2018)

e Handelsfgresegn med retningslinjer for Sogn og Fjordane 2019

2.2.1  Kommuneplanen sin arealdel ev. kommunedelplanar

e Gjeldande plan for landarealet i omradet er «Arealdelen i kommuneplanen 2017-
2029», plan-id 201701.

_ ,v" "*",
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Figur 10: Utklipp frd Arealdelen (www.kommunekart.no).

e Gjeldande plan for sjparealet i omradet er «KKommunedelplan for sjgareala i Stad
kommune», plan-id 2019100

Nordplan AS Telefon 57 88 55 00 www.nordplan.no NO 925 768 480 MVA
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Figur 11: Utklipp fra Kommunedelplan for sjgareala i Stad kommune (www.kommunekart.no).

2.3 Temaplanar

e Kommunalteknisk veg- og gatenorm for Eid kommune (05. juni 2013.)
e Kommunalteknisk VA-norm for Eid kommune (12. desember 2016)
e Kommunedelplan for veg- og trafikktrygging (under utarbeiding)

2.4 Tilgrensande reguleringsplanar

Omradet har ingen direkte tilgrensande planar.

2.5 Gjeldande reguleringsplan

Del av Moldestad plan-id 197702 (vedtatt 12.04.1977)

Nordplan AS Telefon 57 88 55 00 www.nordplan.no NO 925 768 480 MVA
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Figur 12:Utklipp frd plankartet.
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SELJE IKM]MUNE
AGF
TEKNISKVDELING
6740 SELJE

REGULERINGSFORESEGNER FOR REG.PLAN 02/7T7 DEL AV
MOLDESTAD

§ 1.

Det regulerte omrd3det er p& planen vist med regulerings-
grense (stipla strek).

§ 2.

Byggegrense for omr&det er 20 m frd midte riksveg. Av=
keyrsle skal opparbeidast oversiktleg.

§ 3.
Omrddet kan utvidast mot sjeen ved utfylling.

Vedteke: Selje bygningsrad
handsama fyrste gong i mote
17. mars 1977 som sak ..23/.77.....

Vedteke: Selje bygningsrad
handsama andre gong i mete ..Q'.":ﬁ’l‘l..*.qﬁ..
som sak ...86/ 77, . .....

Vedteke: Selje keommumestyre formannskarp
den J2:.4p7). 0977, som sak ..122777

- CR R Y

Figur 13: Utklipp frd feresegnene.
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2.6 Analysar som arbeidet er basert pa (ligg ogsa som vedlegg til planen)
2.6.1  Analysar og utgreiingar som ligg fore ved oppstart

Marinarkeologisk undersgking, 11.08.1994 (Bergens sjgfartsmuseum)
MOL DESTAD

\\\\\ Avsekt omcdde

X Foen

Figur 14: Utklipp frd rapporten. Viser avsgkt omrdde.

Konklusjon

Da det pa sjgbunnsomradene ikke ble pavist viktige kulturminner
eller indikasjoner pa slike, synes det & vare liten grunn til &
foreta videre undersgkelser. Omradene bgr derfor frigis for
utbygging etter de tilsendte planer.

Bergen 11.8. 1994

)
L ’;J:.:_ (4.{ Wi \(] . )é,\ R

Arild Marpy Hansen

Figur 15: Utklipp frd konklusjonen i rapporten.
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Marinbiologisk undersgking av miljgforholda i Moldefjorden, 18.10.2002 (Seksjon for anvendt
miljgforsking)

SAMMENDRAG OG KONKLUSJON

Denne undersokelsen omhandler miljeforholdene i Moldefjord i Selje kommune i Sogn og
Fjordane. Undersokelsen omfatter hydrografi, sediment og bunnfauna, og ble utfort etter

oppdrag fra Selje fiskeindustri. Proveinnsamlingen ble gjennomfort i juni 2002, og resultatene
har blitt vurdert i forhold til en tilsvarende undersekelsen fra juni 1985. Resultatene gir status

for Moldefjord, og vil samtidig vere et referansemateriale for fremtidige undersokelser.

Vannprevene som ble tatt fra to stasjoner i fjorden viste at det var lite oksygen i bunnvannet.
Tilsvarende forhold ble pavist ogsé i juni 1985, og skyldes darlig vannutveksling med sjo

omradet utenfor Moldefjord og oksygenforbrukende prosesser i sjebunn og vannmasser.

Sedimentprover ble tatt fra alle de undersekte stasjonene og viste at sjgbunnen i
dypbassengene bestod av finkornet materiale med hoyt innhold av organisk materiale. Pa

grunnere vann var det grovere sediment med lavt gledetap.

I provene fra de to dypeste stasjonene (Mol 1, 68 m og Mol 5, 92 m) var det fa levende
bunndyr. Fra Mol 1 ble det bare funnet et individ av en art og pa Mol 5 var det 7 individ
fordelt pa 3 arter. Resultatet var dérlig, og darligere enn i juni 1985. Den dérlige
vannkvaliteten i bunnvannet skyldes darlig vannutveksling med sjgomradet utenfor
Moldefjord og heyt oksygenforbruk i fjorden. I sjgbunnen ner utslippet fra Selje fiskeindustri
var det 3768 individ fordelt pa 9 arter. Utslipp fra Selje fiskeindustri har resultert i en sterkt

preget og redusert bunnfauna i omrédet ved utslippet.

Samlet sett var forholdene dérlige i Moldefjord i juni 2002 og verre enn i juni 1985. Det
dykkede ferskvannsutslippet som ble etablert i 1987 i det innerste av bassengene var ikke i
drift i juni 2002, og etter opplysninger fra lokalkjente er det mange ar siden dette har vert i
drift. Det ber vurderes om ferskvannsutslippet kan igangsettes igjen, og samtidig ber det

foretas en undersekelse som kan dokumentere eventuelle positive effekt av utslipp pa

bunnvannets oksygeninnhold.

Figur 16: Utklipp frd rapporten.
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Miljpunderspking Domstein Selje AS - Moldefjorden 2004-2006, J.nr. 0688-07 (Fjord-Lab AS)

Sluttkommentar:

Moldefjorden i Selje kommune er ein terskelfjord, med ein terskel ved innlaupet til
fiorden (Saltasundet) pa om lag 20 m djup. To djupbasseng i fjorden er pa om lag 68 m
(innst) og 90 m djup (yst), med ein rygg pa om lag 50 — 60 m djup mellom dei. Molde-
fiorden blir i dag nytta som resipient for landbruk og busetnad kring fjorden, samt for
Selje Fiskeindustri AS. Det er pr. i dag ikkje drift ved oppdrettsanlegget ved Hatleneset.

Generelt har overflatelaget i terskelfjorder — ned til ca 20 m under terskelniva — ein
rimeleg god vassutskifting, og dermed ogsa god oksygentilgang. For Moldefjorden vil
dette tilseie at ein kan forvente rimeleg gode oksygentilhave ned til om lag 40 m djup.
Dette er ogsa noko som vert pavist ved miljegranskinga til SAM (juni 2002).

Ved denne miljgundersekinga fann ein fra 7,4 til 4,3 ml oksygen / | ved 20 m djup, og
ved 60 og 90 m djup fann ein fra 6,1 til 0,7 ml oksygen / | (mars 2004 — nov. 2006).

Ved undersekinga i juni 2002 (SAM) fann ein 0,18 ml oksygen / | ved 65 m djup (inste
basseng), og 0,09 ml oksygen / | ved 80 m djup (yste basseng). Ved undersekinga i juni
1985 (UiB) fann ein 1,35 ml oksygen / | ved 65 m djup (inste basseng). Ved ei
underseking i januar 1980 og januar 1983 ble det aldri pavist tilsvarande lave verdier.

Det er mogleg at dei ujamne periodiske forbetringane ein paviste i 2004 og 2005 er
forarsaka av kaldt, friskt oksygenrikt atlantisk vatn som har pressa seg inn over
terskelen i Saltasundet. Sa lenge tilfersle av organisk materiale (og dermed oksygen-
forbruk til nedbryting av dette) er sterre enn tilfersla av nytt oksygenrikt vatn, vil ein
generelt ha darleg vasskvalitet i djupbassenga i Moldefjorden.

For a betre sirkulasjonen i djupvatnet vart det i 1987 etablert eit dykka ferskvassutslepp
i det inste bassenget, eit tiltak som SAM foreslar etablert pa ny. For a fylgje utviklinga,

og m.a. avdekke om naturgitte arsaker (szerlege veertilheve m.v.) periodisk betrar

miljeet i botnvatnet, vil eit fast prevetakingsprogram i forden vere naudsynt.

Figur 17: Utklipp frd rapporten.
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Flaum- og skredfarevurdering, 25.08.2016 (SGC GeoFare AS)

KAPITTEL 8 - KONKLUSJONAR

utbyggingsomradet og ut i sjeen.

SGC Geofare si skredfarevurdering ved Pelagia AS sitt utbyggingsomrade i Selje viser at det
ikkje er fare for flaum, flaum- og lausmasseskred, steinsprang eller snoskred fra lia ser for
planomradet. Utlopsdistansen til skred med hogste nominelle arlege sannsyn pa 1/5000 vil
ikkje nd inn i planomrédet. P4 bakgrunn av dette er det ikkje naudsynt med sikringstiltak for &
gjennomfere den planlagde innfyllinga av vikene for sa a4 utvide utbyggingsomridet. Men ein
tilrar & etablere eit velutvikla dreneringssystem som styrer overflatevatn vekk fra

Figur 18: Utklipp frd rapporten.

Naturtypekartlegging i Moldefjorden og Kjodepollen, 26.01.2017 (Fishguard AS)

Tabell 4.1. Verdisetting av marint biologisk mangfold i Moldefjorden

Marint biologisk mangfold Moldejorden Liten

Verdi
Middels

Stor

M13: Oksygenfattig marin sedimentbunn

102: Sterke tidevansstrgmmer verdikategori viktig

Naturtyper (stor verdi)

103: Fjorder med naturlig lavt okygeninnhold (stor
verdi)

111: Alegrasenger (Middels verdi, Lokalt viktig
verdikategori - C.

Bunndyr: gkologisk tilstand i med tanke pa
bunnfauna: Tilstandsklasse Ill- Moderat til IV- Darlig

Artsmangfold Strandsone. Pkologisk tilstand i strandsonen i |
tilstandsklasse 1I- God. Normal fauna.

. Ingen funnet |
Redlistearter

Figur 19: Utklipp frd rapporten.
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DISKUSJON

Med bakgrunn i undersgkelsene utfgrt i Moldefjorden settes verdien av naturtyper til stor. Dette med bakgrunn
i at Moldefjorden er en fjord med tidvis naturlig lavt oksygeninnhold og settes derfor i kategori B (viktig) og far
stor verdi i henhold til statens vegvesens handbok V712, 2014. Moldefjorden er ogsa registret i naturbase som
en fjord med sterke tidevannsstrgmmer og settes til stor verdi, Skreslet 2005. Det ble ogsa observert en liten
alegraseng pa om lag 1400 m? mellom Hatlenes og Osen sgr-gst i Moldefjorden. En undersgkelse utfgrt av
Havforskningsinstituttet i 2013-2015 har ogsa pavist alegrasenger i Lestovika nord-gst i Moldefjorden i
Hamreosen nord-vest i Moldefjorden og i Bergshamna nord i Moldefjorden (Havforskningsistituttet 2014). Verdi
knyttet til Alegrasengene settes til verdikategori C- lokalt viktig og fir da middels verdi. Verdien knyttet til
artsmangfold er lav knyttet til undersgkelser av blgtbunnsfauna og fjzereundersgkelser, som er normal for slike

omrader. Ved sgk i artsdatabanken ble ikke funnet truede marine rgdlistearter i omradet.

Undersgkelsene av miljggifter i sediment i Moldefjorden viste generelt sett lave konsentrasjoner av miljggifter,
med unntak av TBT, arsen og noen av de store og tungt nedbrytbare PAH kongenerene. Her ma det merkes at
tilstandsklasser er gitt i henhold til M-608. For TBT opererer veileder for Risikovurdering av forurenset sediment
(M-409)med andre grenseverdier for TBT, her settes grensen mellom tilstandsklasse I1- God og Ill- Moderat, som
vil medfgre krav om tiltak, betydelig hgyere enn i ta 2229/2007. Hadde denne blitt lagt til grunn for vurderingen
ville samtlige analyser av TBT i Moldefjorden og Kjgdepollen havnet i tilstandsklasse II- God. @kologisk tilstand i

vannforekomsten er tilstandsklasse IV- Darlig, i henhold til veileder 02:2013.

| Kjgdepollen var det ingen spesielle naturtyper og verdien settes til liten, her var ogsa artsmangfoldet typisk og
normalt for en slik lokalitet og settes ogsa til liten verdi, sgk i artsdatabanken avdekket ikke truede marin
rgdlistearter i omradet. Konsentrasjonen av miljggifter i sedimentet var lav med unntak av noe forhgyede verdier

av sink, arsen og nikkel. De forhgyede nikkelkonsentrasjonene kommer sannsynligvis fra olivinproduksjon pa

Aheim. Det er sannsynlig at innholdet av nikkel i sedimentet i hele omradet rundt Aheim er noe forhgyet

Figur 20: Utklipp frd rapporten.
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2.6.2  Analysar som er gjort i samband med planarbeidet

Geoteknisk grunnundersgking i sjp - omrade AUST, 14.10.2021 (Multiconsult AS)

5  Geoteknisk evaluering av resultatene

5.1 Awvik fra standard utfgrelsesmetode

Det er ikke registrert avvik fra standard utfgrelsesmetoder.

5.2 Viktige forutsetninger
Det gjgres oppmerksom pa at grunnundersgkelsene kun avdekker lokale forhold i de respektive
utfgrte borpunktene. Dette benyttes videre til a gi en generell beskrivelse av grunnforholdene i
omradet. Grunnforholdene mellom borpunktene kan variere mer enn det som eventuelt kan
interpoleres fra utfgrte grunnundersgkelser.

5.3 Maling av poretrykk
Det er ikke installert poretrykksmalere for maling av poretrykk og grunnvann som del av denne
grunnundersgkelsen.

Grunnvannstanden ma paregnes a variere med arstider og nedbgr.

5.4 Generell kommentar om pavisning bergniva

Spesielt for pavisning av overgang til antatt berg ved totalsondering anmerkes fglgende:

1. Pavisning av overgang til antatt berg foregar normalt sett ved at det kontrollbores 2-3 m ned
i antatt berg. Slik pavisning kan veere utfordrende i tilfeller med fast morene over berg. Dette
pa grunn av at sonderingsresultatet (responsen) fra fast morenemateriale i noen tilfeller er
vanskelig a skille fra respons i berg.

2. lomrader med darlig bergkvalitet i overgangssonen mellom Igsmasser og berg er det ofte
meget vanskelig a skille ut berghorisonten, spesielt i overgangen mellom faste Igsmasser
(f.eks. morene) og berg. Som utgangspunkt settes alltid antatt bergniva til tolket gvre
berghorisont, uavhengig av kvaliteten til berget. Antatt sone med darlig bergkvalitet er evt.
beskrevet i tekst i rapporten og/eller angitt p& sonderingsutskrifter.

3. ltilfeller der det kan veere blokk i grunnen med stgrrelse over 2-3 m i tverrmal, vil det ogsa
veere en mulighet for at det som antas som bergniva i virkeligheten er blokk dersom
kontrollboringen avsluttes etter 2-3 m boring i blokk.

I nevnte tilfeller kan virkelig bergniva/berghorisont avvike vesentlig fra antatte nivaer tolket fra

undersgkelsene. Angitte kotenivaer for antatt bergoverflate ma derfor benyttes med forsiktighet.

Figur 21: Utklipp frd rapporten.
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Figur 22: Utklipp frd rapporten.
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Geoteknisk vurdering - omrade AUST, 14.10.2021 (Multiconsult AS)
SAMMENDRAG

Pelagia AS planlegger utvidelse av sitt anlegg i Moldestad, Moldefjorden, Selje i Stad kommune. Deler av omradet er
tidligere utfylt og det er etablert en kai mot nord-vest. | denne omgang planlegges en videre utfylling og utbygging @st
for eksisterende anlegg.

Multiconsult er engasjert for a utfgre geotekniske grunnundersgkelser samt gjennomfgre en geoteknisk vurdering av
planlagt tiltak. Foreliggende rapport tar for seg geotekniske problemstillinger tilknyttet tiltaket og vurdering av
giennomfgrbarhet med hensyn til geoteknikk.

Sjgbunnen er slak og det forventes ikke stabilitetsproblematikk for etablering av sjgfylling. Tiltaket er vurdert til
gjennomfgrbart.

Det er ikke patruffet Igsmasser med sprgbruddsoppfgrsel eller kvikkleire.

Dypvannskai er planlagt etablert i forkant av sjgfylling. Innseilingsdybde er ikke avklart, men 10 m er lagt til grunnii
foreliggende rapport. Fyllingen er planlagt oppbygget av overskuddsmasser fra tunneldriving.

Mot eksisterende anlegg i vest ma det paregnes mudring for a oppna gnsket utdypingsniva. Seilingsdybden for
dagens kai er ifglge sjgbunnskartet ca. 7,5 m. Det ma utfgres stabilitetsvurderinger for eksisterende kai og
eksisterende fylling i henhold til ngdvendig omfang av mudring dersom en felles innseilingsdybde er gnskelig. Det kan
ikke utelukkes at det kan vaere forekomst av oppkommende berg i niva for utdyping. Spesielt gjelder dette i omradet
mot eksisterende anlegg hvor det ikke har blitt utfgrt grunnundersgkelser.

Utfgrte grunnundersgkelser indikerer finere masser ned til 4 m dybde under eksisterende sjgbunn i borpunkt

narmest land og fastere masser ved planlagt kaifront. Multiconsult vurderer etablering av sjgfylling giennomfgrbart
ved to alternative fremgangsmater:

- Alt. 1 - Etablering av omfatningsmolo og utfylling direkte pa stedlig sjgbunn
- Alt. 2—Mudring av blgte sjpbunnsmasser fgr utfylling

For & kunne gjennomfgre fylling direkte pa sjgbunn ma det dokumenteres tilstrekkelig stabilitet og trinnvis utfylling
ma detaljeres. Det ma ogsa gjgres en helhetlig vurdering i forhold til fremtidige setninger og fremtidig utbygging pa
etablert fylling.

Som grunnlag for videre detaljprosjektering og for a redusere usikkerheter ma det utfgres supplerende geotekniske
grunnundersgkelser.

Prosjekteringsforutsetninger er valgt, og grunngitt i Vedlegg A.

Figur 23: Utklipp frd rapporten.

Miljpgeologisk vurdering - omrade AUST, 04.04.2022 (Multiconsult AS)

SAMMENDRAG
N Provestasjoner
A Tilstandsklasser iht. M-608
Pelagia AS planlegger ny sjgfylling ved sitt anlegg i Moldestad, Moldefjorden, Selje i Stad kommune. @stre del av @ ke analysert
omradet er tidligere utfylt og det er etablert kai. Omradet planlegges for ny utfylling og utbygging. g ::m:z:‘
Multiconsult Norge AS er i den forbindelse engasjert til & kartlegge forurensningssituasjonen og utfgre knisk é" ©  Tistandsklasse 1

grunnundersgkelser i utfyllingsomradet. Foreliggende rapport beskriver resultatene av de miljggeologiske
grunnundersgkelsene og gir en vurdering av forurensningssituasjonen.

Planlagt omrade for utfylling antas & bergre sjgbunnen i et omrade som er i stgrrelsesorden 9.000 m? stort.

Innenfor undersgkelsesomradet er det for den miljggeologiske undersgkelsen tatt prgver av gverste 0-0,1 m av
sedimenter i tre stasjoner. | disse tre stasjonene |4 sjgbunnen fra kote minus 2,3 til minus 20,8. Undersgkelsene viser
at sedimenter bestar av sand, sma stein og skjell. Innholdet av sand (> 63 um) er mélt til 89 % mens innholdet av leire £
(< 2 um) er malt til <0,1%. Organisk karbon er malt til mellom 0,2-1,1%.

fra to av pr j er analysert for innhold av arsen, bly, kadmium, kobber, krom, kvikksglv, nikkel, ®
sink, ZPAH1s, ZPCB7 og TBT. De analyserte prgvene viser at konsentrasjoner av samtlige miljggifter er lavere enn Trinn i -
1-grenseverdiene. | den ene prgven er det pavist til: skl Il for PAH-forbindelsen fluoranten og TBT
(tributyltinn). @vrige konsentrasjoner tilsvarer tilstandsklasse | (bakgrunn).

Det vurderes som lite sannsynlig at en eventuell utfylling vil medfgre spredning av miljggifter. Det er ikke avklart C
hvordan den planlagte utfyllingen skal giennomfgres, eller om det er behov for mudring av masser. Det ma avklares
med Statsforvalteren i Vestland om det trengs tillatelse etter forurensningsforskriften kap. 22 om tillatelse til tiltak i
sj@.

Det presiseres at utfgrte undersgkelser er representative for det aktuelle utfyllingsomradet. Dersom det skal gjgres
arbeider i omrader utover dette, ma det utfgres ytterligere milj logiske grunnund

Figur 24: Utklipp frd rapporten.
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Rammeplan VAO, 01.06.2022 (Fjordvarme AS)

Samandrag

Rapporten syner eksisterande VAO-anlegg ved planomradet. Det er vurdert pakoblingsmoglegheit for
vassforsyning, spillvatn og overvatn. Det er tatt hegde for kjende utfordringar i eksisterande nett og for
avrenning ovanfor planomradet.

Basert pa tilgjengelege data, er det estimert at antal personekvivalentar (Pe) er 565 og vassbehovet er
15 I/s il fiskeforedling. Berekna topplast for vassforsyning er 24,4 /s og for spillvatn 13,5 I/s. Det
kommunale vassnettet kan ikkje levere nok brannvatn. Krav til brannvatn er 50 I/'s og 180 m3
bassengvolum.

Det ma etablerast brannvassforsyning gjennom eit lokalt anlegg eller ved ny kommunal vassleidning.
Det ma i tillegg byggjast ny slamavskiljar.

| folgje TEK17 er planomradet i sikkerheitsklasse F2 for flaum. Dimensjonerande gjentaksintervall er
200 ar for handtering av flaum. Det ma etablerast avskjeringsgrefter tilknytt heile naeringsomradet.

Figur 25: Utklipp frd rapporten.
2.6.3 Analysar og undersgkingar som er under utgreiing

Geoteknisk grunnundersgking i sj¢ og pa land - omrade VEST, 12.08.2022 (Multiconsult AS)

SAMMENDRAG

Nordplan AS planlegger en mulig utvidelse av sjofylling ved Pelagia AS sitt anlegg ved Moldestad, Moldefjorden, Selje i Stad
kommune.

Multiconsult Norge AS er engasjert av Nordplan AS til d utfere grunnundersokelser og utarbeide en geoteknisk rapport med
beskrivelse av grunnforholdene. Denne rapporten danner grunnlag for videre geotekniske vurderinger av grunn- og
stabilitetsforhold i omradet og nedvendige geotekniske beregninger.

Utforte grunnundersgkelser pa land:
e 4 stk. totalsonderinger med bergkontrollboring, borpunkt 1-4.

e  Opptak av poseprover, PR. 4

Utforte sonderinger viser at losmassene i hovedsak bestar av ett topplag av torv og jordmasser med en mektighet i dybder mellom
0 til 1,6 m over stein, grus og sand for antatt berg ble patruffet. Borpunkt 4 har ett topplag med myr ned til dybde 0,6 m over sand,
silt, grus og stein for antatt berg ble patruffet.

Utforte grunnundersgkelser i sjg:
e 9 stk. totalsonderinger med bergkontrollboring, borpunkt 5-13.

e Opptak av 54 mm sylinderprgver, PR. 7, PR. 9 og PR. 13

Utforte sonderinger viser at losmassene i hovedsak bestar av sand med innslag av silt og stein for antatt berg ble patruffet. |
borpunkt 9 ble det patruffet lagdelte masser av leire, silt og sand over antatt berg.

Basert pa resultatene fra analyser og forsek i laboratoriet, er det fra de lagdelte massene av leire, silt og sand i PR.9 pavist
sprobruddmateriale i dybder 2,35-2,6 og 3,45-3,8 m under terreng. Organisk innhold i PR.9 viser mellom 0,4 til 2,0 %.

Figur 26: Utklipp frd rapporten.
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Geoteknisk vurdering - omrade VEST, 04.10.2022 (Multiconsult AS)

SAMMENDRAG

Multiconsult Norge AS er engasjert av Nordplan AS for a utfgre grunnundersgkelser og geoteknisk vurdering av en
mulig utvidelse av sjgfylling ved Pelagia AS sitt anlegg ved Moldestad, Moldefjorden, Selje i Stad kommune. Deler av
omradet er tidligere utfylt og deler av fyllingen er avsluttet med ei kai. | denne omgang planlegges en videre utfylling
vest for dagens anlegg. Foreliggende rapport tar for seg geotekniske problemstillinger tilknyttet tiltaket og vurdering
av gjennomfgrbarhet med hensyn til geoteknikk.

Sjgbunnen er slak og det forventes ikke stabilitetsproblematikk for etablering av sjgfylling. Tiltaket er vurdert til
gjennomfgrbart.

Utfgrte grunnundersgkelser viser at Igsmassene hovedsakelig bestar av sand med innslag av silt og stein. | et
borpunkt nord ved planlagt utfylling i vest ble det registrert et tynt lag som klassifiseres som leire med tynne silt- og
sandlag. Basert pa lagets mektighet og utbredelse vurderes det at fare for omradeskred kan utelukkes. Lokalstabilitet
for planlagt utfylling ma ivaretas i alle faser av utbyggingen.

Losmassemektighet over antatt bergoverflate pa sjp ved planlagt fylling i vest varierer mellom 0,1 — 11,5 m. Ved
planlagt fyllingsfot varierer Ipsmektigheten mellom ca. 0,1 —4 m.

Lgsmasser pa sjpbunnen ma mudres bort i det partiet hvor fyllingsfoten skal etableres (fortanning) for et stabilt og
sikkert fundament for fylling kan etableres. Lgsmasser bestaende av leire og silt medfgrer gkt risiko for fremtidige
setninger. Utfyllingen bgr ligge i minimum 1 ar fgr eventuelle bygg kan settes pa fyllingen. | denne perioden kan
fyllingen benyttes som et utvendig lagringsomrade og andre aktiviteter som ikke er setningsgmfintlige. Utsetting av
setningsmalere bgr vurderes. Maleintervall bgr veere hver 14. dag for & ha kontroll pa nar setninger i stedlig
sjgbunnsmasser er ferdig utviklet og sjgfyllingen er byggeklar.

Overkant fylling er planlagt pa kote +3,0 (NN2000). Multiconsult har i sine vurderinger tatt utgangspunkt i at
gjennomsnittlig helning pa fyllingsfront vil veere 1:1,5. Dette med en forutsetning om kontroll pa kornfordelingen i
fyllmassene. Finstoff i fyllmassene kan vaere med a redusere stabiliteten og sikkerhet mot brudd for fyllingen.

Grunnet fare for erosjonsskader er det npdvendig a utfgre plastring/erosjonssikring av fyllingsfronten. Det ma
etableres en plastringshylle og det ma minimum plastres ned til kote -5,2 NN2000 (-4,0 LAT). Dersom det skal
etableres dypvannskai foran sjgfyllingen ma plastringsutformigen tilpasses gnsket seilingsdyde ved kai.

Overflatesediment i enkelte punkter fra de miljggeologiske undersgkelsene klassifiseres som forurenset. Utfylling
over sjgbunn som er forurenset krever tillatelse fra Statsforvalteren fgr arbeidene kan starte.

Prosjekteringsforutsetninger er valgt, og grunngitt i Vedlegg A.

Figur 27:Utklipp frd rapporten.

Miljpgeologisk vurdering - omrade VEST, xx.xx.xxxx (Multiconsult AS)

SAMMENDRAG

Nordplan AS planlegger utfylling i sjg vest for Pelagias anlegg i Moldestad, Moldefjorden, Selje i Stad kommune. |
forbindelse med dette har Nordplan AS engasjert Multiconsult Norge AS til & utfgre miljggeologiske undersgkelser i
omradet.

Det er utfgrt prgvetaking av overflatesediment (0-10 cm) i seks stasjoner og dypere kjerneprgve (20-100 cm) i én stasjon
innenfor tiltaksomradet. Prgvene av overflate -og dypere sediment er kjemisk analysert for innhold av tungmetaller,
PAH16, PCB7, TBT og TOC. | tillegg er det utfgrt analyse av tgrrstoff- og finstoffinnhold.

| overflateprgvene (0-10 cm) i ST4, ST6, ST8, og ST9 ble det i pavist innhold av TBT i tilstandsklasse Il (moderat
miljgtilstand). ST6 ble det i tillegg pavist PAH-forbindelsen antracen i tilstandsklasse Ill. | overflateprgvene (0-10 cm) i
STS og ST7 samt i den dypere prgven (ST7, 40-50 cm) ble det ikke pavist innhold av miljggifter over tilstandsklasse Il
(god miljgtilstand). Overflatesediment i ST4, ST6, ST8, og ST9 klassifiseres som forurenset. Sedimentene i ST5 og ST7
samt sedimenter dypere enn 40 cm klassifiseres som ikke forurenset.

Utfylling over sjgbunn som er forurenset krever tillatelse fra Statsforvalteren fgr arbeidene kan starte, jf.
forurensningsloven §11. Mudring i sedimenter krever tillatelse fra Statsforvalteren fgr arbeidet kan starte, jf.
forurensningsforskriften kapittel 22.

Figur 28: Utklipp frd rapporten.
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Arkeologisk registrering pa land - omrade AUST og VEST, xx.xx.xxxx (Vestland
Fylkeskommune)

Det er avklart med Fylkeskommunen at planen kan leggast ut pa heyring for det er gjort
registreringar, men det skal vere gjennomfort registreringar for planen kan takast opp til
vedtak. Ev. utgravingar som felgje av funn ved registrering vert ikkje utfort for etter planen er
vedtatt.
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Stoyfagleg vurdering, 16.11.2022 (Sweco)

Sammendrag

Sweco Norge AS har pa oppdrag fra Stad kommune gjennom Nordplan AS utarbeidet en
steyrapport i forbindelse med detaljregulering for Moldestad naeringsomrade (planid 201904)
som legger rette til utvidelse av eksisterende naeringsomrade pa Moldestad i Stad kommune.
Rapporten omhandler vurderinger av bygge- og anleggsstoy, vurderinger av stoy fra
nzeringsvirksomhet i dagens situasjon samt den framtidige med de feringer som felger av
planene for utbyggingen.

Anleggsperioden

| anleggsperioden kan det forventes overskridelser av de anbefalte staygrensene fra
Miljgdirektoratet ved naermeste bebyggelse i st (Seljevegen 2831 og 2833).
Overskridelsene er begrenset til under 10 dB sa lenge arbeidene foregar pa dagtid
(hverdag). Dersom anleggsarbeidene foregar til andre tider, forventes sterre overskridelser.
Det viktigste tiltaket vil vaere a begrense driftstidene til dagperioden kl. 7-19. | tillegg ber det
anlegges en buffersone/skjerming langs anleggsomradets gstlige grense. Denne
skjermingen vil redusere stgybelastningen ved arbeid som pagar i sgrost. Varsling og
informasjon ma sta sentralt ved planlegging og gjennomfering av arbeidene.

Stey fra neeringsareal - dagens drift

| dagens situasjon med drift ved Pelagia AS ligger nasrmeste fritidsbolig i @st pa grensen for
gul steysone (50 dB) om kvelden. Det er da forutsatt full aktivitet i hele kveldsperioden.

Om natten vil evt. stay fra skip ved kai og tunge kjgretgy inne pa omradet kunne ha
betydning. Nivaene er beregnet til 45 dB eller lavere, men her vil man overskride
stoygrensen ved den narmeste fritidsboligen dersom aktivitet fortsetter inn i natten.

Bebyggelse i vest har stoynivaer betydelig under grensen for bade degn, kveld og natt.

Stay fra naeringsareal - framtidig drift

| den framtidige situasjonen vil tungtrafikken langs Seljevegen ga ned ettersom
konteinertrafikken flyttes til skip. Det er noe usikkert hvordan dette vil sla ut totalt sett,
konteiner mot/fra skip gir stoy fra selve handteringen, samt sty fra kran og truck. Totalt sett
vurderes situasjonen slik at man ma regne med noe ekt stey som folge av denne
omleggingen. Dette har stgrst betydning for bebyggelsen i gst.

Et nytt bygg seragst for dypvannskaia i kombinasjon med en voll/vegetasjonsskjerm, vil kunne
gi tilstrekkelig skjermende effekt. Effekten av skjermingen avhenger av flere faktorer (bl.a.
hoyden pa bygget/vollen og sterrelsen pa skipene ved dypvannskaia). Det er ikke lagt inn
slik skjerming i beregningene, men det bgr legges inn som premiss i bestemmelsene at
bebyggelsen i st skjermes ved hjelp av denne typen tiltak.

Uten skjerming vil neermeste fritidsbolig i @st ligge 3 dB over grensen for gul sone (50 dB)
om kvelden. Dette forutsetter full aktivitet i hele kveldsperioden.

Om natten vil evt. sty fra skip ved kai kunne ha betydning. Nivaene er beregnet til 45 dB
eller lavere, men her vil man overskride steygrensen ved den nasrmeste fritidsholigen
dersom aktivitet fortsetter inn i natten.

Bebyggelse i vest far steynivaer betydelig under grensen for bade degn, kveld og natt, men
som en folge av utbygging vestover ma man regne med 3-4 dB hgyere nivaer enn i dag ved
de husene som er mest utsatt.

Negative steymessige konsekvenser av ny nzering i vest kan begrenses mye ved a legge
bygningene som skjermer mot bebyggelsen. All aktivitet pa uteomradene bor skje st for
bygningene og alle tekniske anlegg og installasjoner bor rette stayen mot gst.

Figur 29: Samandrag frd rapporten.
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3 Planprosessen

3.1 Oppstartsmote og foresetnader for planarbeidet

Det har vore gjennomfgrt oppstartsmete med gamle Selje og Eid kommunar 03.09.2019 i
samband med planarbeidet. Pa mgtet deltok Asbjgrn Tverberg og Hanne Marie Utvaer fra plan
og utvikling i kommuna, Asbjgrn Bgstrand for oppdragsgjevar (Pelagia AS, avd. Selje) og May
Britt Drage Bakke for plankonsulent (Nordplan AS).

Plantype er detaljregulering etter plan- og bygningslova § 12-3.
Plannamn er «Detaljregulering for Moldestad nzaeringsomrade».

Plan ID 201904.

3.2 Vurdering etter Forskrift om konsekvensutgreiingar (KU-forskrifta)

Tiltaket vil etter forslagsstillars vurdering etter forskriftas § 10 ikkje gje vesentlege verknader
for miljp eller samfunn. Planarbeidet er pa bakgrunn av vurderinga ikkje
konsekvensutgreiingspliktig. Forslagsstillar vurderer det som ikkje naudsynt a krevje
konsekvensutgreiing for denne planen, men at det blir utfert eventuelle naudsynte
tilleggsvurderingar i samband med planprosessen. Under oppstartsmetet vart det ikkje kravd
KU av kommunen. Det er av mgtepartane i oppstartsmete vurdert at konsekvensane av tiltaket
vert tilfredsstillande vurdert gjennom ordinaer planomtale og ROS-analyse. For utfyllande
informasjon om vurdering av tiltak opp mot KU-forskrifta, sja vedlagt planinitiativ.

Kommunedirektgren stiller seg bak forslagsstillar si vurdering av Forskrift om
konsekvensutgreiingar §§ 6, 7, 8 og 10, der ein konkluderte med at konsekvensane verken kvar
for seg eller i sum vil vere sa store at eit KU-krav vart stilt (sja planinitiativet kap. 5).

Planen vert dermed ikkje utarbeidd under vilkara for konsekvensutgreiing og planprogram, jf.
pbl. § 4-1.

Tema som skal naerare vurderast i planomtale er blant anna:

e Grunnforhold

e Havniva/stormflo

e Overvatn

e Slgkkjevatn

e Naturmangfaldlova
e Fornminne

e Kulturminne/-miljp
e Vassforsyning

3.3 Maedverknad

Varsel om oppstart: 06.11.2019

Planen vart i medhald av plan- og bygningslova § 12-8 varsla oppstarta med annonse i
Fjordabladet og e-post eller brev til grunneigarar, naboar, lokale og regionale
hgyringsinstansar. Frist for merknader var sett til 20.12.2019. Planarbeidet er ogsa annonsert
pa kommunen og Nordplan sine heimesider (www.nordplan.no).

Liste over varsla partar gar fram av varslingsbrev, datert: 06.11.2019.
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3.4 Konklusjon og samla vurdering av innkomne innspel

Det er kome inn 10 innspel i annonseringsperioden. Desse er oppsummert og vurdert i eige
skjema, vedlegg 4.

3.5 Merknader i hgyringsfasen

Merknader mottekne i Ippet av hgyringsperioden vert oppsummert og vurdert i eige skjema
som vedlegg til planen. Ev. justeringar og endringar i planforslaget etter offentleg ettersyn
kjem fram av dette vedlegget.
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4 Planomradet - eksisterande situasjon

4.1 Bruk av planomradet

Utklipp under viser dagens situasjon for planomradet. Mesteparten av planomradet bestar av
sjpareal. Pelagia utgjer den dominerande delen av landarealet. Rett aust for Pelagia var det for
ein skog, men denne er no hogd. Rett vest for Pelagia er det dyrka mark som framleis er i drift.
Nord for denne marka langs stranda star det ei skogrekke med gran, ca. 10-12m hgge. Og heilt
vest ligg det eit lite naustomrade med 1 bud og 2 naust.

Figur 30: Sjp (bldtt), Pelagia (lilla), skog som er hogd (raud), dyrka mark (lysgrén), naust (orange), skog ved
nausta (mgrk grgn) og fv618 (kvit).

4.1.1  Staden sin karakter, form og estetikk

Naustomradet
Buda lengst vest hgyrer til gbnr. 270/2 (May-Britt Karlsen og Arne Moldestad). | tillegg har
270/2 ei nausttomt bak buda si, som ikkje er meldt inn til oppmaling (ikkje matrikkelfgrt).

Naustet i midten og naustet lengst aust hgyrer til gbnr. 270/1 (Monica og Bjgrn Austring
Villard). Naustet lengst aust er tinglyst bruksrett pa for Grim Austring.

Kaia/grunnmuren lengst aust hgyrer til Sissel Ljosdal (gbnr). Her har det tidlegare statt eit
naust.

Pelagia AS

Dette framstdr som eit naerings-/industriomrade med stor andel tette flater, store bygningar i
betongelement og kaifront mot sjpen for tilflot av ferskvare og utskiping av produkt. Omradet
er inngjerda og har bom for adgangskontroll.

4.1.2 Uteareal

Utearealet ved Pelagia bestar stort sett av betong og asfalt til parkering, mangvrering av
koyretpy og utelagring.

4.1.3 Uteopphaldsareal

Det finst ikkje dedikerte uteopphaldsareal som kan nyttast til pause eller lunsjmat. Pauserom
finsti bygg.
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4.2 Kulturminne og kulturmiljo

Som ein ser av utklippet under ligg det 5 kulturminne i og utanfor den austlege delen av
planomradet. Av dei 5 registrerte gravminna i omradet er det berre 4 som framleis er der. Av
desse 4 er det 2 av dei som vil kunne fa verknader av planlagt utbygging. Desse 2 gravminna er
vist spesielt omsyn til i den vidare planlegginga for 4 ikkje fa utilbgrlege verknader av
utbygginga ved Pelagia.

Figur 31: Kulturminne i omrddet.

4.2.1 Innanfor plangrensa

Innanfor plangrensa er det i dag berre 1 registrert minne.

Fetts fk.nr. 3 Skjeljevikneset, Gravminne, kulturminne-ID 55275.

Minnet er ei gravrgys kategorisert som eit arkeologisk minne fra bronsealderen. Gravminnet
var automatisk freda, men vart frigjeve og fjerna etter utgravinga i 1987 og utvidinga av
Pelagia Selje AS.

Fra utgravning i 1987: Reysa var bygd opp av store stein lagt i 2 konsentriske rekker med mindre stein fylt immellom og over
disse. Raysa har veert utsatt for minst et sterre ingrep. Ingen funn i sikker kontekst. // Fra registrering: Rund lav reys, synlig,
men ikke markert, delvis overgrodd med lyng og rogn. Mange rundede og kantrundede stein synlig i midten og langs
pereferien. Steinene varierer mellom 0,2 - 0,6 m som st. mal. En avrundet blokk er ca. 1 x 1 m, denne liggeri N@. Reysa er mye
utkastet. Tverrmal 8 m, heyde opp til0,7 m (i N@).

Figur 32: Skildring fra www.kulturminnesok.no.

4.2.2  Utanfor plangrensa

Utanfor planomradet mot aust er det registrert 4 minne.

Fetts fk.nr. 4/1, Gravminne, kulturminne-ID 45515

Minnet er eit gravminne bestaande av ei gravrgys fra yngre jarnalder. Minnet har vernestatus
automatisk freda.

Rund reys, klart markert, men usynlig p.g.a. grantraer som er plantet pa reysa. vegetasjonen ellers er gras og rogn. | kantene er
det rundete rullestein med st. mal 0,1 - 0,5 m. 1SV ligger stor blokk, 1,5 m lang og 1,0 m hey. Reysa er flat pa toppen
(restaurert). Tverrmal 8 m, heyde 1 m.

Figur 33: Skildring fra www.kulturminnesok.no

Fetts fk.nr. 4/2 Klubbeholmen, Gravminne, kulturminne-ID 25581

Minnet er eit gravminne bestaande av ei gravrgys fra jarnalderen. Minnet har vernestatus
automatisk freda.
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Reysa er lite synlig og darlig markert, helt overvokst med lyng og eine. Stein synlig i V-re del, to mindre furutraer star pa reysa.
Tverrmal: ca. 6 m, 0,5 m hey.

Figur 34: Skildring frd www.kulturminnesok.no

Fetts fk.nr. 4/3, Gravminne, kulturminne-ID 35489

Minnet er eit gravminne bestaande av ei gravrgys fra yngre jarnalder. Minnet har vernestatus
automatisk freda.

Dette er en langreys som er orientert NV-S@ parallelt med stranden. Reysa er uklart markert og lite synlig. Den er overgrodd
med resslyng, men 1-2 steiner er synlige (kan ellers kjennes under). Det er noen hull i midten (sterste 1 x 1 m). Mal: Lengde 9
m, bredde 3 m og heyde 0,4 m.

Figur 35: Skildring frd www.kulturminnesok.no

Nyreg Klubbeholmen, Gravminne, kulturminne_ID 35488

Minnet er eit gravminne bestaande av ei gravrgys fra jarnalderen. Minnet har vernestatus
automatisk freda.

Samlinga bestar av tre runde/ovale reyser som ligger langs stranda i 25 meters lengde. De ligger i skraningen mot sjgen
lengst i NV med mye stein under torvdekket. De er bygd av fjeerestein, alle er sterkt omrotet.Reys 1 er en oval reys. Den er lite
synlig, darlig markert og bevokst med einer i midten, rogn og gras. Den er bygd av kantrundete stein 0,1 - 0,4 m i st. mal. Disse
ersynligiN. Midtireysa er en N-S gaende greft ca. 1,5x 0,6 m. Mal pa reysa : Lengde 4 m, bredde 3 m, heyde 0,5 m.Reys 2 er
enrund reys 7 m SS@ for 1. Denne er synlig, klart markert, men tilgrodd med mose, gras og bregner og eineri SV. Det eren
forsenkning i midten som er 2 mitvm. og 0,5 m dyp. Bygd av runde og kantrundete stein, 0,2 - 0,8 mist. mal. Deteren2m
lang, flat stein pa kantiN@ . Tverrmal 5 m, heyde 0,6 m.Reys 3 er en rund reys som ligger 2 m SV for reys 2. Den er lite synlig,
darlig markert og kledd med mose, noe rogn og einer vokser her. Reysa er bygd av kantrundete og runde stein med st. mal
0,15-0,5m. Det er en forsenkning i midten som er fylt med terre kvister. Tverrmal 7 m, heyde 0,7 m.

Figur 36: Skildring frd www.kulturminnesok.no

4.3 Landskap

Figur 37: Flyfoto frd 3D kommunekart.

4.3.1 Topografi

Omradet er stort sett flatt og enkelt 3 utvikle. Maks hellingsgrad er 16-25 grader. Mesteparten
av landarealet ligg under 6-10 grader. Resten er sjpareal.
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Figur 38: Brattheit jordskred.

4.3.2 Solforhold

Byggjeomradet ligg nordvendt pa sgrsida av Moldefjorden. Dette gjer at der er gode solforhold
gjennom heile sommarhalvaret, men i vinterhalvaret vil fjellet i sgr gje meir skugge og mindre
innstraling.

4.3.3 Lokalklima

Moldestad har eit typisk vestlandsk kystklima med milde vintrar og vate somrar. Den
dominerande vindretning er fra sgr-sgrvest. Klimaprofil for Sogn og fjordane, april 2016
oppdatert juli 2017 Norsk klimaservicesenter, viser fglgjande:

e deterventa vesentleg auke i episodar med kraftig nedbgr, bade i intensitet og
forekomst.

e deterventa fleire og storre regnflaumar.

e auka fare for jord-, flaum og sgrpeskred pga. auka nedbgrsmengde.

e som fplgje av havnivastigning er det venta auke i stormflonivaa.

e trassimeir nedbgr, kan hggare temperaturar medfere fare for torke pa sommaren.

e kortare isleggingssesong, hyppigare vinterisgang og isgang hggare opp i vassdraga.

o usikkert, men kan fa auka fare for steinsprang og -skred pga. hyppigare og kraftig
nedbgr.

e truleg lite endring m.o.t til sterk vind.

4.4 Friluftsareal, rekreasjonsverdi og bruk

Delar av planomradet er i kommuneplanen dekka av omsynssone H530 som omfattar viktige
friluftsomrade som skal skjermast mot utbygging.

\J
»

= it 7 A

Figur 39: Utklipp frd Kommuneplan for sjgareal.

Telefon 57 88 55 00
Telefax 57 88 55 01

NO 925 768 480 MVA
Bankkonto: 3790 05 03459

www.nordplan.no
post@nordplan.no



]
Nordplan m side 32 - Detaljregulering for Moldestad naeringsomrade, plan-id 201904

Nordplan AS

Omradet gjev ikkje intrykk av a vere brukt til friluftsliv og rekreasjon i stor grad. Ein vurderer at
mesteparten av rekreative aktivitetar konsentrerer seg rundt naustomradet i vest og
fritidsbustadane utanfor planomradet i aust. Ved naustomradet star det 1 sjgbod og 2 naust,
og i aust er der 2 fritidsbustader. Omradet er ogsa lagt ut i KPA som nzeringsareal sa det er
pnskeleg med utvikling innanfor BN23.

Dagens strandlinje er delt av fabrikkomradet til Pelagia der stgrstedelen ligg vest for fabrikken,
og ein liten del ligg aust for fabrikken. Mesteparten av strandlinja er urgrt, men det er langs
slattemarka i vest antakeleg vore dumpa stein langs med strandkanten i samband med
dyrking og rydding av stein. Lenger nord mot naustomradet er der fleire plassar mura opp
gamle batopptrekk og 2 mindre kaier. Her star ogsa dei 2 nausta. Heilt pa tuppen av neset star
sjpboda. Denne er plassert litt lenger ut i sjgen, i motsetning til nausta som star pa land. |
tilknyting til naustomradet star det 2-3 felt med gran heilt i strandkanten. Det er grei
framkomst i strandsona slik den framstar i dag og dette er noko ein gnskjer for den
gjenvaerande strandsona etter utbygging ogsa. Dette konsentrerer seg hovudsakleg rundt
naustomradet sidan resterande ligg inne som naeringsareal i KPA og skal utfyllast.

Figur 40: Bld linje viser eksisterande strandlinje i omrddet.

4.5 Naturverdiar, viltinteresser, gkologiske funksjonar

Det er ikkje registrert viktige naturtypar innanfor planomradet, eller spesielle verdiar i hgve
biologisk mangfald. Det er giennomfprt enkel synfaring i omradet.

Kunnskapsgrunnlaget vert med dette vurdert til 4 vere tilstrekkeleg, i samsvar med
Naturmangfaldlova §8.

Forholdet til Naturmangfaldlova er drgfta vidare i kapittel 5 - ROS-analyse.

4.6 Jordressursar/landbruk/skogbruk

Jordbruksinteresser

Som ein ser pa flyfoto av omradet sa bestar om lag 7,5 daa av planomradet av fulldyrka
slattemark. Omradet vert drifta i dag og er eit areal som gar bort ved etablering av planlagt
naeringsareal.
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Figur 41: Brunt felt syner fulldyrka jord.

Skogbruksinteresser

Ikkje aktuelt. Det viser noko skog til hpgre pa kartet ovanfor, men denne er hogd.

4.7 Teknisk og sosial infrastruktur

4.7.1  Trafikkforhold

Offentleg veg Rv618

Trafikkmengd (ADT): 450, 10% andel lange kpyretpy
Fartsgrense: 60 km/t

Vegbreidde: 4,9mivest og 6,7m i aust.
Funksjonsklasse: C - Lokale hovudvegar
Standardklasse: He2 (innspel fra SVV)

Vegbreidda skifter ca. midt pa den regulerte strekninga av fylkesvegen. Langs Pelagia sin
fabrikk er det rekkverk som hindrar utforkgyring nedover. Fylkesvegen har ogsa ei avkgyrsle pa
oppsida av vegen mot s¢r til ein privat eigedom. Der er ikkje fortau eller gang- og sykkelveg
langs strekninga.

Privat avkgyrsle Pelagia
Haldningsklasse: Streng
Avkgyrsla har tilstrekkeleg sikt i begge retningar i samsvar med tilradd standardklasse for

fv618, som er Hp2. Kravet til stoppsikt er da 6m x 65m. Avkgyrsla oppfyller ikkje krava til
svingradius for vogntog og treng utbetring.
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Privat veg Pelagia

Strekninga mellom avkgyrsla og tomta til Pelagia er for bratt samanlikna med dagens krav til
stigning pa vegar til naeringsomrade. Kravet til stigning for naeringsomrade er 6%. Vegen er ca.
6,0m brei.

4.7.2 Vatn - avlgp - overvatn

Vatn

Vassforsyninga er i fra Djupedalsvatn, Selje vassverk. Vassverket har hpgdebasseng og
reinsestasjon pa omtrent kote 125 moh og det er trykkreduksjonsventilar i systemet. Vidare er
det ei @160 leidning over Moldefjorden med omtrent 1,9 km lengde. Det eksisterer ikkje
berekningsmodell for vassanlegget og maks vassforsyning er derfor ikkje kjent. Kommunen
opplyser at total kapasitet til renseanlegget er for liten og tilkopling av fleire abonnentar er
utfordrande. Basert pa tilgjengeleg informasjon, er kapasiteten til anlegget vurdert til maks 13
I/s. Dette inkludera normalforbruk for heile sentrum, naeringsomradet og andre
abonnomentar pa sgrsida. Det er dermed ikkje tilgjengeleg brannvatn.

Forbruket pa Pelagia Selje varierer sterkt gjennom aret og fra ar til ar. 1 2021 var forbruket pa
nesten 35 000 m3 og stgrste manadsforbruket var i januar pa 5 794 m3. Snittforbruket for
januar var omtrent 290 m3/arbeidsdegn eller 10,7 I/s ved 7,5t arbeidsdag.

Planomradet ligg ikkje i grensa til drikkevasskjelder.

Usikker plassering -

Figur 42: Viser eksisterande leidningar i omrddet.

Avlpp

Det er ikkje kommunal infrastruktur i planomradet. Det eksisterer slamavskiljarar/septiktankar
og feittutskiljar med skrape tilknytt dagens bygg. Basert pa alder pa desse komponentane og
teknisk levetid (30 ar), ma ein vurdere oppgradering av desse anlegga.

Overvatn

Planomradet ligg ved fjorden. Planomradet ligg ikkje i nzerleiken av sterre elvar og bekkar.

Det eksisterer fleire stikkrenner og sandfang langs vegen, Fig. 7. Kartet viser omtrentleg
plassering basert pa SVV sitt Vegkart. Kapasiteten til overvassystemet for det ovanforliggande
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omradet langs vegen, er ikkje stort nok til 3 handtere ein 200-ars flaum ved framtidig nedbgr
og vil mest truleg ikkje kunne handtere 20-arsflaum heller. Det ma derfor gjerast tiltak i
planomradet.

4.7.3 Renovasjon

Stad kommune har kommunal renovasjon gjennom det interkommunale renovasjonsselskapet
Nomil Miljpverk IKS.

Nordfjord Miljgverk IKS (NoMil) er eit interkommunalt

renovasjonsselskap til kommunane Bremanger, Kinn, Stad, Gloppen

og Stryn. Til saman er det rundt 44 000 innbyggjarar i desse
kommunane. NoMil si hovudoppgave er a ta hand om
hushaldningsavfallet som oppstar i kommunane. NoMil administrerer
NORDFJORD MILJ@VERFK

mellom anna renovasjonskeyring, mottak av avfall pa returpunkt,
samt vidaresending av avfall, i trdd med vedtak i kommunane.

NoMil yter tilsvarande tenester ogsa til naering.

Figur 43: Utklipp frd nettsida til Nomil.

4.7.4 Hoegspentlinjer, leidningar i grunnen og trafostasjonar
Omradet er forsynt med kraft ifra sgr via 24 kV distribusjonsnett.

Figur 44: Gren linje er kraftlinje.

4.7.5 Offentlege servicetilbod
Det finns to busshaldeplassar langs fv618 i omradet.
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Figur 45: Bld symbol viser plassering.

Nzeraste skule ligg i Selje sentrum, 10km og 9min keyretid unna.

4.8 Universell utforming

Pa grunn av alderen pa bygget er det nzerliggande a tru at universell utforming ikkje var 1.
prioritet den gongen det vart bygt.

4.9 Ureining

4.9.1 lgrunnen

Det er ved planoppstart ikkje kjend at omradet er gjenstand for ureina grunn, men som fglgje
av at planlagt tiltak er fylling i sjo skal det utfgrast miljggeologisk underspking av sjgbotnen
som avklarar forholdet til ureina grunn. Sja vedlegg 5.8 og 5.12.

4.9.2 Stoy

Det er gjennom varslingsperioden kome innspel fra naboar om at stgy fra naeringsomradet er
plagsamt. Stgyfagleg vurdering utarbeidd etter 1. offentleg ettersyn avklarar desse forholda.
Sja vedlegg 5.15.

4.9.3 Luft
Det er papeika av nabo at det kan vere noko lukt fra omradet ved Pelagia.

4.9.4 Lys

Det er papeika fra naboar at lys fra aktiviteten pa naeringsomradet til tider er sjenerande og
plagsamt.
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5 Risiko og sarbarheit
Risiko- og sarbarheitsanalyse for planomradet er lagt ved som eige dokument.

Etter giennomgang av sjekklista i vedlagt ros-analyse, er det konkludert med fplgande moglege
hendingar innanfor planomradet:

1. Skredfare

Grunnforhold
Flaumfare/stormflo
Overflatevatn (ekstremvaer)
Slpkkjevatn
Naturmangfaldlova
Fornminne (automatisk freda)
Kulturminne/-miljp

NV A WN

5.1 Oppsummering konkrete tiltak

Ugnskt Hending Tiltak

1. | Skredfare 1. Etablere eit velutvikla dreneringssystem i
massedeponiet som skal fylle inn vikene slik at
overflatevatn raskt vil drenere vekk fra dei nye
bygga som skal oppferast.

2. | Grunnforhold 1. Fagkyndig vurdering av omradestabilitet skal

leggast til grunn ved utfpring av tiltak.

2. Det skal utfgrast supplerande geoteknisk
grunnundersgking som grunnlag for vidare
detaljprosjektering og for a redusere uvisse.

3 | Flaumfare/stormflo 1. Bglgeoppskylling ma vurderast for hpgda pa
naeringsarealet og golvhggde pa bygg blir bestemt.

2. Konstruksjonar som ligg lagare enn 1.etg. skal vere
vasstette eller tole 4 sta under vatn.

4 | Overflatevatn 1. Oppdimensjonering av avskjeringsgroft langs

(ekstremveer) oppsida av RV618 som leiar overvatn rundt
planomradet med utslepp til sjp i open groft.

2. Andre tiltak skal vurderast ut fra anbefalingar som
skildra i vedlagt VAO-rammeplan.

3. Gjeldande VA-norm for Stad kommune skal fglgjast
ved detaljering.

5 | Slpkkjevatn 1. Det skal lagast godkjende brannkonsept for alle
nye bygg som tilfredsstiller kommunen sine krav til
slpkkjevatn.

2. VAO-rammeplan skal leggast til grunn for
detaljering av Igysingar for VAO.

3. Omradet ma knytast til ny vassforsyning fra
Berstadvatnet for & oppna tilnaerma tilstrekkeleg
kapasitet.

6 | Naturmangfaldlova Det er ikkje sett foringar for dette tema da det ikkje er gjort
funn av artar av saerskilt interesse innanfor planomradet.
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7

Fornminne (automatisk
freda)

1.

For & oppretthalde tilstrekkeleg avstand mellom
minnet og naeringsareal skal utfylling i sjp berre
skje innanfor felt BN23 i KPA. Dette inkluderer ogsa
fyllingsfoten pa sjgbotn.

Det skal settast av areal til vegetasjonsskjerm pa
fyllinga som visuell skjerm for aktiviteten pa
naeringsomradet. Vegetasjonsskjermen skal vere
ém brei og kan byggast opp som voll for & auke
hpgda pa skjermen. Voll vil ogsa ha ein
lydskjermande effekt pa aktiviteten pa
naeringsomradet. | arbeidet med revegetering av
vegetasjonsskjermen skal det berre nyttast
stadeigne artar. Artar i alle sjikt skal nyttast.

Nye bygningar ma plasserast slik at dei skjermar
gravminna for stpy fra Pelagia.

Siktelinjer mot nord og nordvest skal i all hovudsak
oppretthaldast slik dei har vore sidan gravminna
blei reiste.

Det skal settast byggegrense pa naeringsomradet
som hindrar bygging fremst mot sjgen.
Utnyttingsgraden skal settast lagare for felt NAS
enn for dei pvrige felta for naering. BYA-% =60.
Det skal settast spesielle foresegner om lysbruk pa
alle felt for nzering. Lys skal rettast innover mot
naeringsomradet og ikkje treffe objekt utanfor
planomradet.

Kulturminne/-miljg

Det skal vere gjennomfgrt arkeologisk registrering
for alt urgrt areal pa land for planvedtak.

For registrerte funn i omradet skal det utfgrast
utgraving av lokasjonen for det vert gjeve
igangsetjingslgyve.
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6 Skildring av planforslaget

Malsetting: Legge til rette fleksibelt nzeringsareal for framtidige interessentar som treng
tilgang til sjp. God og sikker trafikkavvikling i omradet.

6.1 Planlagt arealbruk

Reguleringsfgremal
Arealet er fordelt pa dei ulike reguleringsfgremala slik tabellen viser.

Arealformal
§12-5. Nr. 1 - Bygningar og anlegg Areal (daa)
1300 - Neerings bygningar (5) 59,8
1500 - Andre typar bygningar og anlegg 21
1587 - Smabatanlegg i sjo og vassdrag 49
Sum areal denne kategori: 66,7
§12-5. Nr. 2 — Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Areal (daa)
2011 - Keyreveg (4) 36
2019 - Annan veggrunn - grentareal (5) 43
2044 - Molo 6,0
Sum areal denne kategori: 13,9
§12-5. Nr. 3 — Grentstruktur Areal (daa)
3030 - Turdrag 06
3060 - Vegetasjonsskjerm (2) 1,2
Sum areal denne kategori: 1,7
§12-5. Nr. 6 — Bruk og vern av sjg og vassdrag, med Areal (daa)
tilhgyrande strandsone
6100 - Ferdsel 21,7
Sum areal denne kategori: 21,7
Totalt alle kategorier:  104,1
Figur 46: Arealtabell for planomrddet. (Focus Arealplan)
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Omsynssoner

§12-6 - Omsynssoner Areal (daa)
140 - Frisikt (6) 0,2

570 - Bevaring kulturmiljg 2.1

Sum areal denne kategori: 2,3

Totalt alle kategorier: 2,3

Figur 47: Omsynssonetabell. (Focus Arealplan)

Foresegnomrader

§12-7 - Feresegnomrader

Areal (daa)

4 - Funksjons- og kvalitetskrav til bygninger, anlegg og utearealer (2) 0,9
6 - Sikre verneverdier i bygninger, andre kulturminner og kulturmiljger (2) 26
12 - Krav om nzermere undersgkelser, overvaking og klargjaring av virkninger | 4,4
Sum areal denne kategori: 79

Totalt alle kategorier: 7,9

Figur 48: Fgresegnsomrddetabell. (Focus Arealplan)
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6.2 Gjennomgang av aktuelle reguleringsfgremal

Detaljregulering  4649_2019¢
o~ e

Stad

Moldestad Nering:
e

Stad_komnune / Pelagla AS
e i I b

H i i

Figur 49: Plankart.

6.2.1 1300 - Naeringsbygningar (5), NE
Dei 3 felta i vest er offentlege for kommuna, mens dei 2 felta i aust er private for Pelagia As.

Kommunalt areal, NA1-3

For & dempe effekten av utbygginga har ein gnskt a ha styring pa hpgda pa framtidige bygg og
sikre at det vert bygd pa ein avtrappa mate med hggaste bygg naerast fylkesvegen og lagaste
bygg naert sjpen. Dette har ein oppnadd ved a dele opp fyllinga i 3 felt som kvar har ulik
byggehegde, fra hpgast bak og lagast framme (15m, 12m og 9m).

Sjpfronten kan utformast som kai, men berre langs formalslinja som grensar mot felt FE. Det
kan ikkje lagast kai mot plangrensa i nord. Dette er pa grunn av at ein gnskjer & bevare
siktelinjene fra gravminna i aust i sterst mogleg grad, og batar som hadde ligge til kai her ville
kome i konflikt med denne siktelinja. Stgysituasjonen ville ogsa ha endra seg og paverka
naustomradet og naboane i vest meir negativt om batar og aktivitet pa land i stgrre grad var
retta nordover. Sa alt kaiareal skal rettast inn mot felt FE slik at stgyen bli konsentrert midt i
omradet og skjerma fra omgjevnadane av bygningane.

Pelagia AS , NA4-5

Mykje av det same som gjeld pa N£1-3 gjeld ogsa pa N£4 og NAS. Ved Pelagia har ein hatt
stort fokus pa a skjerme Klubbeholmen fra verknadane ved utfylling i sjg. Fylkeskommunen har
kome med sine pnsker for omradet og ein har i stor grad klart a fplgje opp desse. Ein har ogsa
her lagt opp til ei lagare byggehpgde lengst aust (12m) slik at den hggaste bygningsmassen
konsentrerer seg i sentrum av naeringsomrada (15m).

Sja feresegnsomrade #4 om vegetasjonsskjermar pa naeringsomradet. Vegetasjonsskjermen
ein har lagt opp til her skal skjerme for dei visuelle verknadane aktiviteten pa naeringsomradet
kan ha pa gravminna aust for planomradet.
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Kaifront kan etablerast for naeringsomrada mot sjgen, men berre inn mot formal FE. Ein
gnskjer ikkje kaifront mot aust eller nordaust da dette vil forringe opplevinga av gravminna
utanfor planomradet utilbgrleg. Det ville ha kome i konflikt med siktelinjene ut mot havet og
batane ville ha ruva veldig hegt og nzert lokasjonane for gravminna.

6.2.2 1500 - Andre bygningar og anlegg (naust), ABA

Dette arealet er lagt til ut til naustformal i planforslaget som eit resultat av god dialog med
naboar i vest og eit gnske fra kommunen om a gje noko tilbake som fglgje av den belastinga
dei blir palagde av fyllinga i sjg. Ein har derfor lagt opp til at naustomradet deira vart ein del av
plankartet med mal om at dette skulle forenkle deira prosess ved framtidig etablering av
naust, molo og flytebrygge. Innanfor omradet kan fpre opp inntil 10 naust. Det er sett
foresegner om korleis desse skal utformast og sja ut i trad med KPA for Selje og merknad fra
fylkeskommunen.

Formalsgrensa er trekt 3m ut fra kystkonturen slik at naust og batopptrekk kan tilpassast best
mogleg terrenget og sjpen. Det skal prioriterast fri ferdsel og ingen stengsel i omradet for d
minimere privatiseringseffekten av omradet. Byggegrensa er sett i formalsgrensa.

6.2.3 1587 - Smabatanlegg i sjo og vassdrag, SMB

Innanfor formalet kan ein ha flytebrygge og batplassar for inntil 10 batar. Formalet skal elles
sorge for tilstrekkeleg mangvreringsareal til batar og kan elles brukast til bading og leik.

Der finst allereie ei flytebrygge i omradet som ma takast omsyn til i planlegging av plassering
av ny felles flytebrygge. Eigaren har vore konstruktiv og vist vilje til & kunne snu eller flytte pa
denne eksisterande flytebrygga ved behov slik at eit felles anlegg langs moloen kan etablerast.
Det kan uansett ikkje vere meir enn 10 batplassar samla i omradet sa om eigar skal ha sin
batplass pa eksisterande flytebrygge ma det reduserast med tilsvarande pa fellesanlegget.
Dette ligg til rette for i foresegnene.

6.2.4 2011 - Kgyreveg (4), KV

Fylkesveg 618, o_KV1

Fylkesvegen er regulert slik som den ligg i dag og er ikkje gjort endringar pa i samband med
denne reguleringa. Vegen har varierande breidde og har gul stripe pa om lag halve lengda, mot
aust. Det er pa alle avkgyrsler sikra tilstrekkeleg frisikt i samsvar med N100.

Avkgyrsle kommunalt areal, KV2

Denne avkgyrsla er ny. Dimensjoneringsgrunnlag er vogntog og kgyremate B. Avkgyrsla er
sikra frisikt i begge retningar i samsvar med dimensjoneringsklasse Hg2 pa 4m x 65m.

Det har vore sett pa ulike Igysingar for tilkomst til naeringsomrada, men ein har konkludert
med at i og med ein per dags dato ikkje har interessentar til omradet sa vil ein unnga a lase
tilkomsten i plankartet for ein interessent far moglegheita til 3 utforme arealet slik som ein
gnskjer. Avkgyrsla er derfor plassert pa ein plass som har fleire moglege Igysingar for
nedkgyring til tomta. Dette gjev fleksibilitet i utforminga og god utnytting av omradet nar ein
utbyggar skal etablere seg.

Avkeyrsle Pelagia, KV3

Det er ikkje gjort endringar i plasseringa av avkgyrsla. Avkgyrsla er stadfesta slik den er
etablert, men med oppdimensjonert hjgrneavrunding for vogntog slik at den oppfyller
geometrikrav i samsvar med N100. Siktsoner er lagt inn med 4m x 65m. Kgyremadte B er lagt til
grunn.
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P4 Pelagia sitt omrade har vi litt av same utfordringane som pa det kommunale omradet.
Pelagia har planar om bygging av nytt fryselager, men har ikkje kome langt nok i prosessen til
at dette prosjektet er starta opp. Ein har derfor gjort det same her som pa det kommunale
arealet og vald a ikkje lase tilkomstvegen i plankartet. Dagens tilkomst er ogsa for bratt i
forhold til dagens krav til stigning pa vegar til naeringsomrade og ma forlengast rett fram for a
oppna riktig stigning (6%). Dette har ein sett naerare pa og avklart at det er plass til og
avkgyrsla lar seg giennomfere slik som den er plassert no.

Avkeyrsle privat tomt 270/16, KV4

Det er ikkje gjort endringar i plasseringa av avkgyrsla. Avkgyrsla er stadfesta slik den er etablert
i dag og lagt inn hjgrneavrunding med radius 4 slik at den oppfyller geometrikrav i samsvar
med N100. Siktsoner er lagt inn med 4m x 65m.

6.2.5 2019 - Annan veggrunn - Grgntareal (5), AVG

Det er avsett eit 5m bredt sideareal til fylkesvegen som kan nyttast til rekkverk, groft,
sngopplag, lyktestolpar, tekniske installasjonar i bakken eller liknande.

Innanfor AVG4 og AVG5 skal det etablerast ei skikkeleg groft for a fa kontroll pa overvatn fra
sor og dirigere dette rundt planomradet i opne grofter sa langt det lar seg gjere.

6.2.6 2044 - Molo, MO

Moloen er eit ledd i a gi noko tilbake til naboane som eit avbgtande tiltak mot det som kjem av
naeringsareal og bygningar pa omradet. Ein har tatt utgangspunkt i ei skisse av ein molo som
ligg minst pa kote +2,5 og med ei breidde pa topp pa 4m. Ein har utvida arealet litt i forhold til
modellen som er skissert, for a ha tilstrekkeleg areal til fyllingsfoten pa sjgbotn. Ein har i
feresegnene lagt opp til at ny flytebrygge og batplassar skal ligge inntil moloen og derfor kan
ligge innanfor dette formalet i tillegg til formalet for smabatanlegg (SMB). Det er i foresegnene
lagt opp til at innsida av moloen ber fgrast opp med mur ned til ei viss djupne slik at
flytebrygge kan vandre fritt med havnivaet, viss ikkje kjem flytebrygga til 4 ta ned i fyllinga.

Sja foresegnsomrade #12 med krav om vidare utgreiingar for det vert gjeve Igyve til tiltak.

6.2.7 3030 - Turdrag, TD

Arealformalet er med i planen for a sgrge for at ein har areal til 3 etablere ein gangsti mellom
naustomradet og moloen med batplassane. Ein gnskjer ikkje at dette skal bli ein brei og
dominerande sti i omradet, men at den skal tilpassast landskapet og terrengformene innanfor
formalet pa ein hensiktsmessig mate. For a ikkje legge beslag pa areal som nabo kanskje kunne
tenke seg som jordbruksareal er det lagt opp til at sideareal vest for den ferdig stien kan
brukast som landbruksareal og dyrkast opp ved gnske. Til motsetning er det lagt opp til at
sideareal mot sjpen ikkje skal fa terrengendringar. Ein gnskjer at stranda skal framsta som
mest mogleg naturleg og eit fint naturelement i omradet. Det er likevel tillate & hogge
granskogen der som dominerer omradet kraftig. Om granskogen vert hogd kan nye stadeigne
artar fa vekse opp i staden.

6.2.8 3060 - Vegetasjonsskjerm (2), VS

Det er sett inn 2 vegetasjonsskjermar i omradet, 1 heilt vest og 1 heilt aust. Funksjonen til
desse er a skjerme naboar for innsyn og & dempe dei visuelle effektane av naeringsomradet.
Skjermen kan byggast opp som voll. Dette med den hensikt & auke hpgda pa
vegetasjonsskjermen og for a redusere innsyn og stgy ut fra naeringsareala.

Sja foresegnsomrade #4 om areal til vegetasjonsskjermar utover fyllingane.
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6.3 Plassering og utforming av tiltak

6.3.1 Byggehogde

Planforslaget legg til rette for ei avtrappa utbygging med hggast bygg nzerast vegen og lagast
bygg naerast sjgen. Dette er gjort for a redusere naerverknadane dette far for naboar, og
bygningane far da ei byggehggde som fgl terrenget meir naturleg.

Det er gjort det same for Pelagia sitt omrade der ein har lagast byggehggd inn mot
vegetasjonsskjermen i aust og heller opna opp for ei hpgare byggehggde pa eksisterande
bygningsmasse. Dette for a skane Klubbeholmen og kulturminnelokasjonane der for dei verste
verknadane av utbygginga, samtidig som ein gjev Pelagia meir areal a vekse pa. Det har hatt
eit stort fokus 3 legge til rette ein plan som mogleggjer utfyllingsplanane, men som pa same
tid sergjer for minimale verknader for Klubbeholmen. Pelagia treng minst 12m gesimshggd pa
felt NAS sidan dei gnskjer 3 bygge tilnzerma lik hggde pa fryselageret her som det ein har i
Malgy som har gesims pa kote +16, hpgdereferanse NN2000. Nar det er sett inn byggegrense
pa felt N5 som avgrensar kor langt nord pa kaifronten eit fryselager kan sta sa har ein i
forhold til hgyringsutkastet auka byggegrensa til sjg fra 20m til 54m. Malelinje viser i
plankartet.

6.3.2 Grad av utnytting

Utnyttingsgraden er for felt NE£1-4 sett til BYA-% = 80%. Det er vurdert at ein bgr ha ei hpg
utnytting av nzaeringsarealet slik at ein kan unnga & ta hol pa nye urgrte omrader til nye
naeringsareal ein anna plass. Hgg utnytting her sparar areal ein anna plass. 80% er ogsa den
same utnyttinga som er sett pa Stad naeringspark.

For felt NS5 er det sett ei lagare utnyttingsgrad. Her er BYA-%= 60. Dette for 3 minke
verknadane eit nytt bygg i omradet kan ha a seie for naboar i aust og spesielt gravminna rett
utanfor plangrensa.

6.3.3 Kravom utomhusplan

Det er ikkje sett spesifikt krav om utomhusplan for omradet, men kommunen kan krevje dette
laga for omradet og at denne skal vise bygd areal, terrengbehandling og eksisterande og ev. ny
vegetasjon.

6.4 Estetisk kvalitet

6.4.1 Konkret om estetisk kvalitet i planen

Ein har gjennom feresegner til planen sett fgringar for at utbygginga av omradet sgrger for
estetisk kvalitet pa ein slik mate at dei skal ha gode visuelle kvalitetar bade i seg sjglv (form og
materialbehandling) og i forhold til sin funksjon og omgjevnad. Det er viktig at ein i eit slikt
omrade for eksempel brukar fargar som dempar inntrykket og hjelper til a redusere at bygg
dominerer for mykje i landskapet.

6.5 Universell utforming i planforslaget

Det er i foresegnene til planen sett krav om at prinsippa for universell utforming skal leggast til
grunn ved planlegging og sgknad om lgyve til tiltak.
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6.6 Omsynssoner

6.6.1 140 - Frisikt (4), H140

Avkgyrslene i omradet er sikra frisikt i samsvar med N100 Veg- og gateutforming (juni 2021),
krav til sikt i gater og avkeyrsle. Stoppsikt (LS) skal vere 65m. L2 skal for vere 4m inn i sideveg
malt fra vegkant.

6.6.2 570 - Bevaring kulturmilje, H570

Det er sett inn omsynssone H570 for bevaring kulturmiljg pa naustomradet ABA. Dette som eit
ledd i a sikre at tiltak i tilknyting til renovasjon og vedlikehald av gamle naust vert utfert i
opphaveleg stil og byggeskikk. Dette er med pa a sgrge for at nausta sin farge, form og fasong
vert vidarefort og bevart. Det er sett tydelege feresegner om dette som fgl opp gjeldande KPA
for Selje sine fgringar for naustomrade.

6.7 Fgresegnsomrader

6.7.1  #4 - Funksjons- og kvalitetskrav til bygningar, anlegg og uteareal (2)

Ein har lagt inn faresegnsomrade pa det arealet der vegetasjonsskjermen skal strekke seg i fra
land og utover fyllingane. Dette er gjort for 3 unnga a dele opp naeringsomrada i fleire felt enn
naudsynt. Ein kan da legge alt som omfattar fyllinga innanfor nzeringsformalet, slik som
fyllingsfot, skraningsflater, topp fylling og kaifront. Same fgringane som for vegetasjonsskjerm
gjeld innanfor fgresegnsomradet.

6.7.2  #6 - Sikre verneverdiar i bygningar, andre kulturminne og kulturmiljo (2)

Det er lagt inn fgresegnsomrdde for registrerte kulturminnelokasjonar. Lokasjonane vart
registrert i samband med reguleringa og det er stilt krav i foresegnene om vidare utgraving av
lokasjonane for Ipyve til tiltak.

6.7.3 #12 - Krav om naerare undersgking, overvaking og klargjering av verknader

Det er sett inn fgpresegnsomrade for moloen, MO. Det er vurdert av geoteknikkar at moloen ma
gjerast vidare undersgkingar og vurderingar for for ein kan fylle ut arealet. Arbeidet vart sett i
gang, men ikkje ferdig i tide til behandling av saka. Det er derfor ein har sett inn dette kravet
om undersgking for lpyve til tiltak. Rapport fra arbeidet skal leggast ved denne planen og
leggast til grunn ved framtidig behandling i byggesak. Feresegnsomrade i plankartet og krav i
foresegnene sikrar dette.

6.8 Rekkefgplgefgresegn

Her er fleire ting som ma etablerast innanfor ulike tidspunkt i byggesak:

e Lpysing for tilstrekkeleg tryggleik mot brann og spreiing av brann mellom bygg.

e Lgysing for vassforsyning.

e KV2ogKV3 skal opparbeidast.

e Lgysingar for VAO og kraftforsyning skal detaljerast og etablerast. Dette ma sjaast i
samanheng med etablering av vegar og vegetasjonsskjerm.

e Vegetasjonsskjerm skal etablerast.

e Nezringsareala skal sikrast mot dtkomst for uvedkommande. Gjerde, voll eller liknande
er tilstrekkeleg.

o Det skal gjerast avtale med mottakar av brukande matjord i omradet. Matjorda skal
brukast andre stadar til etablering av nytt landbruksareal eller for 3 auke kvaliteten av
eksisterande landbruksareal.
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e Utfylling over sjpbotn skal ha Ipyve fra Statsforvaltaren, jf. ureiningslova §11.
e Mudring i sediment skal ha Igyve fra Statsforvaltaren, jf. ureiningsforskrifta kapittel
22.
e Det skal ligge fore stpyprognose for anleggsarbeid med plan for avbgtande tiltak
herunder varsling, i trad med T-1442 og M-2061.
e Fyllingar i sjo skal opparbeidast og ferdigstillast i samsvar med godkjende
byggeplanar. Plastring pa fylling skal vere etablert.
Alt dette er punkt som er oppsummert i feresegn til planen og sikra etablert innanfor dei
fasane ein meiner dei bgr vere. Sja fgresegn for detaljar.
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7 Verknader av planforslaget

7.1 Kulturminne og -miljg, fornminne

Kulturminna som gjeld er dei 2 som viser pa utklippet som fplgjer. Det eine ligg pa
Klubbeholmen, mens det andre ligg ved eit naust litt nzerare planomradet.

Figur 50: Raude felt er gravminne som finst. Bldtt felt er gravminne som er fjerna.

For a synleggjere verknadane som vert pafgrte gravminna i aust har ein modellert opp 2
forslag til utbygging. Alt.1 med bygning heilt fram pa kaifronten og alt.2 med tilbaketrekt
bygning.

Det naermaste gravminnet har i dag veldig liten sikt mot vest til naeringsomradet pga.
vegetasjon i og rundt gravminnet. Her har ein mest sikt mot nordvest, nord og nordaust. Dette
vil derfor ikkje fa sa store effektar av utbygginga reint visuelt. Stgrste verknaden vil vere stgy-
og lysureining og dette er det sett strenge fgresegner om i planen for at ikkje skal belaste areal
utanfor nzeringsomradet. Ein vurderer derfor gravminnet til a ikkje bli utilbgrleg skiemma av
naerfgringa til naeringsomradet.

Som ein ser av figurane som fglgjer har det ein god effekt a justere byggegrensa til sjg fra 10m
til 54m pa det lengste. Dette gjev ein meir open fglelse rundt gravminna og opprettheld
siktelinjene fra gammalt av, spesielt for gravminnet lengst vekke. For 3 vise dette ved det
naeraste gravminnet har vi flytta oss litt i hggda i modellen for 8 kome over vegetasjonen.
Vegetasjonsskjermen har sann sett ingen betydelig effekt for det nzeraste gravminnet.
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Figur 51: Alt.1.

Figur 52: Alt.2.

Figur 53: Her ser ein situasjonen for det naeraste gravminnet. Gravminne viser i raud sgyle. Alt.2.
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Gravminnet pa Klubbeholmen, som ligg lengst vekke, vil fa sterre visuelle verknader av tiltaket.
Herifra har ein sikt ifra rett vest og til nord. Herifra vil ein kunne sja heile tiltaket inkludert
fylling, bygning og batar. Fordelen denne lokasjonen har samanlikna med det naeraste
gravminnet er avstanden. Stgrre avstand til tiltaket gjer at det opplevast ikkje sa dominerande.

Ogsa her ser ein god effekt av eit tilbaketrekt bygg i staden for eit bygg som ligg heilt framme
pa kaia. Ein blir mindre innboksa. Vegetasjonsskjermen kjem her meir til sin rett enn ved det
naeraste gravminnet. Det gjev ein mjuk overgang til den lange siktlinja mot vest i staden for
ein bra stopp i ei bygning heilt fram pa kaikanten.

Figur 54: Alt.1.

Figur 55: Alt.2.

Figur 56: Her ser ein tydeleg avstanden mellom gravminna og tiltaket som planleggast. Alt.2.
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7.2 Landskap

Planforslaget forer til ein reduksjon av strandsona i omradet. Omradet vil bli meir privatisert
og vanskelegare tilgjengeleg for almenta. Tilgjenge til strandsona etter utbygging vil framleis
vere pa sidene av nzeringsomradet slik som i dag, men i ei mykje mindre utstrekning.

7.3 Friluftsareal, rekreasjonsverdi og rekreasjonsbruk

Planomradet legg opp til ein reduksjon i det som i KPA Sjparealplanen er sikra som viktige
friluftsomrade som skal skjermast mot utbygging. Denne sonen er i KPA lagt inn for heile
Moldefjorden, sa i det store bildet vert dette ein liten del av den og vil nok ikkje ha stor verknad
pa resten av det viktige friluftsarealet.

7.4 Jordressursar/landbruk/skogbruk

Her er landbruksjord som vert paverka av utbygginga. Det er sikra at denne vert tatt vare pa og
brukt ein anna stad og ikkje berre vert gydelagt.

7.5 Teknisk og sosial infrastruktur

7.5.1  Trafikkforhold

Ved 3 legge til rette for frakt av konteiner pa sjg sa kjem trafikk til og fra Pelagia til a bli
redusert mykje. Dette vil hjelpe pd den samla ADT’en p3 fylkesvegen og trafikktryggleiken
langs denne for spesielt mjuke trafikkantar.

7.5.2  Kogyretilkomst, vegsystem/vegforhold

Det vert regulert inn 3 avkgyrsler, der 1 av dei er ny. Dei to som er der fra fgr vert stadfesta i
kart der dei ligg i dag og serga for at dei oppfyller krava til hjgrneavrunding og frisikt.
Avkgyrslene vert pa denne maten betre etter utbygging enn fgr. Den nye avkeyrsla ver lik
Pelagia si avkpyrsle og dimensjonert for vogntog.

Det er ikkje regulert inn interne vegar pa naeringsomradet da ein enno ikkje veit plasseringa av
fryselager eller har interessentar for etablering pa det kommunale arealet i vest. Dette meiner
vi er lurt for ein framtidig interessent som da kan plasser denne vegen der den trengst i
samanheng med ein fullverdig situasjonsplan ved spknad om tiltak.

7.5.3 Utforming av vegar

Einaste vegen som er regulert i omradet er fylkesvegen og denne skal det ikkje gjerast
endringar i. Denne er kun inkludert for a sikre tilstrekkeleg sikt i begge retningar og for 4 fa
med areal for avskjeringsgroft pa motsett side av vegen.

7.5.4 Vatn, avlgp og overvatn

Omradet har utfordringar i dag og det er sett krav om Igysingar for dette for etablering av meir
aktivitet. Lpysingane lar seg gjennomfgre og ventar berre pa endeleg vedtak, slik som
vassforsyning fra Berstadvatnet. Ein far ikkje etablere noko fgr VAO-Igysingar er pa plass, dette
er sikra i rekkefplgeforesegn.

7.5.5 Renovasjon
Omradet kjem til 3 framsta ryddig som fglgje av dei strenge krava om dette i foresegnene.
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7.5.6  Hogspentlinjer, leidningar i grunnen og trafostasjonar

Ein har sikra at dette kan plasserast fritt innanfor omradet der det matte trengast, sidan det
per no ikkje er signerte interessentar. Dette ma planleggast og plasserast nar interessentar
kjem pa banen.

7.6 Universell tilgjenge

Det er sgrga for at prinsippa for universell utforming skal leggast til grunn ved planlegging og
spknad om lgyve til tiltak.

7.7 Ureining

7.7.1 lgrunnen

Med grunnlag i utfgrte miljggeologiske underspkingar og krav i fpresegn om Ipyve fra
statsforvaltaren, bade i samsvar med ureiningslova §11 og ureiningsforskrifta §22, har ein
sikra at tiltak kan gjennomfgrast utan utilbgrlege verknader for omgjevnadane.

7.7.2  Stgy

Krav i foresegnene sgrger for at grenseverdiane gitt i rundskriv T-1442 «Retningslinje for
behandling av stgy i arealplanlegging» kapittel 6, skal tilfredsstillast. Dette sprger for at
tilgrensande naboar og andre ikkje far utilbgrlege verknader av stgy fra omradet verken i
anleggsfasen eller i driftsfasen utover det som er anbefalt gjennom T-1442.

7.7.3  Luft/lukt

Ein legg opp til at dagens drift skal halde fram ved Pelagia. Ein antar derfor at det kan vere
noko lukt ifra omradet, men ikkje av ein vesentleg hggare karakter enn dagens forhold.

7.74 Llys

Krav i foresegner for kvar og kortid det skal brukast lys pa naeringsareala sikrar at tilgrensande
naboar far minimale verknader av dette. Ein kan antakeleg innimellom bli blenda av batar som
legg til/fra kaia i omradet, men batar som ligg stille til kai er underlagt a folgje foresegnene i
reguleringsplanen om a sla av alt ungdig lys og rette lyskjelder mot objekt som skal opplysast.
Lys skal ikkje sta opp i lufta eller ut frd omradet pa ein slik mate at det sjenerer naboar. Dette
sikrar at naboar far sa sma verknader av dette som mogleg utan at det gar pa bekostning av
drifta.

7.8 Verknader i anleggsfasen

Omradet vil nok fa noko verknader i anleggsfasen nar det kjem til stgy, men ikkje meir enn det
som er a forvente av eit anleggsomrade i drift, og ikkje av ein sann karakter at ein overgar
grenseverdiane som er sett i T-1442. Det er sett eigne foresegner for temaet som sikrar at
grenseverdiane i T1442 skal tilfredsstillast. Overskridingar skal varslast og avbgtande tiltak
iverksettast.
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